B

AJUNTAMENT DE LA VILA JOIOSA

Referéncia:
Procediment:

Interessat:

492/2017

Programas de actuacion aisladas

ROOXANA PARAISO S.L. , ROXANA PARAISO S.L. , ROSA ANA ESPI LLOPIS,
CLARA EUGENIA ESPI LLOPIS, MERCEDES LLOPIS GISBERT, ALBERTO LORENTE
SOROLLA, LUIS GIMENEZ MAYOR, CAIXA DE CREDIT D'ALTEA , AMALIA
TORRENTE CARMONA, CAJA DE AHORROS DE MURCIA , JOSEFA VAELLO
VAELLO, GASPAR SEGRELLES VALENZUELA, MANUEL RODRIGUEZ GARCIA,
MARIA ZARAGOZA LLORCA, CONCEPCION GARRIGOS MARTINEZ, BANCAJA ,
GORETTI ORTUONDO AGUIRRE, JUAN ANTONIO EGUSQUIZA
OROVIOGOICOECHEA, VICENT LLORCA PASCUAL, CAJA RURAL DEL
MEDITERRANEO, RURAL CAJA, S.COOPERATIVA. CRED , JUAN CARLOS
CASADO LEDESMA, ANA GAGO PEREZ, MARIA ANGELES PEREZ LARUMBE,
ALFONSO GAGO GUERRA, CAIXABANK S.A. , BBVA BBVA , MARIA SANDRA
CARRERES CASTANEDA, NICOLAS VILATA GARIJO, FREDERIC ROGER JACQUES
, CLAIRE J ROUTIER SANDRINE, BANCO ESPANOL DE CREDITO , MARCOS
LLORET SOLER, BANCO DE SABADELL S.A. , JAIME SORIANO LLORENS, MIGUEL
C CAMPOS ARTESEROS, RAQUEL GOMEZ GALVEZ, RAFAEL MOLTO AMAT,
CAIXA D'ESTALVIS | PENSIONS DE BARCELONA , VICENTE TONDA MARTINEZ,
JAMES DOUGLAS RIVA , MARIA JESUS PORTO CASTINEIRA, PEDRO SANDOVAL
SANCHEZ, JAIME MARCET CARO, VICENTA BELEN JIMENEZ, JOSE FCO PEREZ
SANTACRUZ, RITA MARIA LOPEZ ROGLES, GUILLERMO MIRANDA MARTIN,
ENDUMAR, S.L. , REMEDIOS GARCIA MARTINEZ, VICTOR MARIE LANDAIS ,
MARIA ROSA LLORET LLORCA, ALVARO ALEMANY MARTINEZ, ROSA FUSTER
LLORET, JAIME LLINARES LLORET, KROETTOEE METTE , MARIA LUCILA GARCIA
ACEBES, ISIDRO LOPEZ DE LA LLAVE ORTIZ DE ROZAS, ANTONIO JOVER
LEDESMA, DARIA BONETE VIZCAINO, BANCO SANTANDER, S. A. , MARIANA
LLORCA FERRANDIZ, PALOMA ARTESEROS SARRIA, JUAN SALVADOR VICENT
TORREGROSA, JAIME MANUEL ZARAGOZA FREIRE, JUANA ACOSTA VERA, JEAN
PIERRE ROBERT SAVE , MARIA DE LOS ANGELES ARAGONES ESQUERDO,
ADELIA HIDALGO DE CALCERRADA GARCIA, GUY JEAN DUCUING , MICHELLE-
ANNE-MARIE DUCUING, CAIXA RURAL ALTEA COOPERATIVA DE CREDIT
VALENCIANA , MARTA MARIA GALVEZ CANERO JUNQUERA, ISABEL LLINARES
ESQUERDO, ANA MERCEDES ESPI GARCIA, ISIDRO CATALAN FENOLLAR,
BANCO GUIPUZCOANO , ANDRES ADSUAR BERNABEU, JOSEFA BOU DEVESA,
GASPAR LLINARES LLINARES, MARIA DOLORES ORTIZ CAMACHO, JUAN PABLO
SALA JIMENEZ, MARIA REMEDIOS JIMENEZ MARTINEZ, MARIA PILAR ALBUJER
GONZALEZ, VICENTE SANTONJA LLORENS, RENEE YVETTE ALPHONS ROPERH ,
MARIA DOLORES MARTINEZ FERNANDEZ, BANCO ZARAGOZANO , MIGUEL
LLORET MAYOR, MARIANO HERNANDO SANTOS, NIEVES MARTINEZ MAYOR,
MARIA INES YANES MARTINEZ, MARIA CARMEN MARTIN SALAZAR, CAJA DE
AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID , ROSA PEREZ LLORET, SIMEON
ESQUERDO LLORET, ANGELA ADROVER SOLER, MANUEL CORTES LLORCA,
FERNANDO GONZALEZ CUBERO, MANUELA TOME RODRIGUEZ, JEAN MARIE
NICOT , MARIA IVORRA CLIMENT, MIGUEL LLORET MAYOR, JAVIER GARCIA
SOLBES, ANTONIO MARTI VILAPLANA, MARIA CRISTINA CHILLON PERAL, MARIA
MURCIA VALLES, MANUEL ESTEVEZ MENGOTTI, ISABEL SENABRE LLINARES,
ADORACION DIAZ MONTORO , JOSE GARCIA FERNANDEZ, MAGDALENA
SORIANO PEREZ, JUAN GARCIA DAVO, ROSA SOLBES NOGUEROLES, ANGELA
SEGRELLES LLORET, MARIA LLORET SEGRELLES, IGNACIO LLORET
SEGRELLES, GRAWLEY BOE ILSE GERTRUD, ANA MARIA GARCIA IBANEZ, JUAN
BAUTISTA LOPEZ ADROVER, CASIMIRO BUADES LOPEZ, ANTONIO BUADES
LOPEZ, GESTINVA S.L. , MARIA CRUZ TOMAS MONTOYA, FRANCISCA LLORET
SELLES, JUAN MUNOZ ESQUERDO, BEATRIZ VINACHES SORIANO, JOSE
VINACHES RAMIS, VICENTE MARTINEZ ZARAGOZA, JOSE JORGE SOLBES
CARBONELL, LUISA FERNANDA GARCIA ALEMANY, VICENTE GARCIA CLIMENT,
ANTONIA OLIVER JOAQUIN, JACINTO GARCIA OLIVER, MARIA CARMEN GARCIA
HURTADO, VERHEIJEN ERROL STEPHANUS, VIRGINIA WAHEEDA NAZIR , ANA
FERNANDEZ CERVANTES, EZEQIEL ESPI GILABERT, ESPERANZA SORIANO
LLORET, MANUEL RODRIGUEZ GARCIA, MARIA ASUNCION VIEBLA ORTIZ , JOSEP
ANTONI CASTINEIRA COTS, KAREN ELLEN RILEY , CATHERINE CLAUDE
FRANCOISE FRANCOIS , ISABELLE GINER STEPHANIE ODETTE ,
FRANCOIS*GINER, ALFRED , MARIE-THERESE ROSALIE AGUSTINE SOULAS ,
MARIA DEL CARMEN GIL ALBARELLOS DE LAS RIV, SERVICIO PROVINCIAL DE
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COSTAS EN ALICANTE , HIDRAQUA,GESTION INTEGRAL DE AGUAS DE
LEVANTE, S.A. , IBERDROLA , NATURGY IBERIA S.A. , TELEFONICA DE ESPANA
S.A., NEGOCIADO DE PERMISOS , I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES S.A.U.
, LUISA FERNANDA GARCIA ALEMANY , LUIS DE ALBA TOVAR, MARIA REMEDIOS
JIMENEZ MARTINEZ, SERGIO SOLBES GARCIA , M° DE LAS MERCEDES ESPI
LLOPIS , FERNANDO GONZALEZ CUBERO, MANUELA TOME RODRIGUEZ,
RAMONA LLORET LLORCA, PALOMA RODRIGUEZ VIELBA, MARIA ASUNCION
VIELBA ORTIZ, ALEJANDRO CATALA ESPI, MARTA CATALA ESPI, ISIDRO CATALA
FENOLLAR, ALFRED FRANCOIS GINER , PALOMA DE ALBA TOVAR, DAVID
CARMONA HERRUZO, VICENTA GONZALEZ GARCIA, PATRICIA GWENAELLE
DENOU , MARC AMEDEE EUGENE NICOLAS, ILSE GERTRUD CRAWLEY BOEVEY ,
JOSE FRANCISCO PEREZ SANTACRUZ, NURIA MONTERO RODRIGUEZ,
ESTEFANIA MARTINEZ HERNAEZ, MARIA CARMEN HERNAEZ BORDALA, VICENTE
MARTINEZ ZARAGOZA, MARIA BEJAR LOPEZ, PAULA EGUSQUIZA ORTUONDO ,
COM. PROP. REISDENCIAL LA NINA , NICOLAS MARTINEZ SANTIAGO , JOAN
CARLES BOU MUNOZ, MARIA ANGELS SANTONJA LLINARES, MARIANO
HERNANDO SANTOS , LORENA HERNANDO YANES, FRANK MARTIN KREUZER,
LILIA ESPI LLOPIS , FATIMA GARCIA OLIVER, DIDIER RAYMOND HOUSSAY ,
RAMONA LLORET LLORCA, MARIA ROSA LLORET LLORCA, MANUEL CORTES
LLORCA, JEAN PIERRE ROBERT SAVE , NEDGIA CEGAS S.A.
MARIA ANGELES PASTOR GARCIA, MARIA DE LOS LIRIOS ESPI LLOPIS, GINER
Representant: THIERRY OLIVER, MIGUEL ANGEL MUNOZ RODRIGUEZ, ANDRES CASTEJON
MARTINEZ, JUAN MANUEL BELDA MARTINEZ

PLANIF (PLANIF)

APROBACION PROGRAMA DE ACTUACION AISLADA PARA PARCELA DE SUELO URBANO DEL
SECTOR TI-11 DEL PGOU PARTIDA PARAISO N° 40

JUAN BAUTISTA RENART MOLTO, Secretari General de I'Excm. Ajuntament de la
Vila Joiosa,

CERTIFIQUE: Que el Ple de I'Ajuntament, en sessié ordinaria celebrada el dia 16-
07-2020, va adoptar, entre altres, el seglient acord:

ANTECEDENTES:

1°.- 06-07-2020.-Propuesta del Concejal de Urbanismo, del siguiente tenor literal:

EXPEDIENT: PROGRAMA D'ACTUACIO | EXPEDIENTE: PROGRAMA DE ACTUACION
A'I']_LADA PARTIDA PARAISO NUM. 40 AISLADA PARTIDA PARAISO N° 40

SOL URBA SECTOR TI-11 DEL PGOU SUELO URBANO SECTOR TI-11 DEL PGOU
ASSUMPTE: PROPOSTA PLE ASUNTO: PROPUESTA PLENO.

Pedro Alemany Pérez, REGIDOR | Pedro Alemany Pérez, CONCEJAL DE
D'URBANISME, t¢ a bé elevar al Ple de la|URBANISMO, tiene a bien elevar al Pleno de la
Corporacio la seguent Corporacioén la siguiente

PROPOSTA D'ACORD PROPUESTA DE ACUERDO

CONSIDERANT, linforme juridic subscrit pel | CONSIDERANDO, el informe juridico suscrito
técnic urbanista municipal de 30 de novembre de | por el técnico urbanista municipal de 30 de
2018, que estableix literalment: noviembre de 2018, que establece literalmente:
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“ANTECEDENTS DE FET

PRIMER. Sra. Maria Angeles Pastor Garcia, en
representaci6 de la mercanti ROXANA
PARAISO, S.L., amb CIF B86154184, mitjangant
registre d'entrada 2017012668 de 27/06/2017 i
2017012703 de  28/06/2017, formalitzen
“PROPOSTA DE PROGRAMA D'ACTUACIO
AILLADA PER A PARCEL-LA DE SOL URBANO
DEL SECTOR TI-11 DEL PGOU DE LA VILA
JOIOSA, PARTIDA PARAISO Num. 40”.

SEGON. Mitjangant resoluci6 num. 3430/2017,
de 7/11/2017, es va acordar requerir a la
mercanti ROXANA PARAISO SL, a fi de que
esmene la documentacid6 que integra la
PROPOSTA DE PROGRAMA D'ACTUACIO
AILLADA PER A PARCEL-LA DE SOL URBANO
DEL SECTOR TI-11 DEL PGOU DE LA VILA
JOIOSA, PARTIDA PARAISO Num. 40.
TERCER. Mitjangant registre d'entrada
2017023968 de 22/12/2017, va emplenar la
documentacio técnica requerida.

QUART. Mitjangant resoluci6 201800853 de
14/03/2018, es va resoldre sotmetre a Informacié
Publica la referida Proposta de Programa
d'Actuacio Aillada, aixi com formalitzar consultes
a totes les Administracions Publiques afectades,
a totes les persones interessades, empreses
subministradores d'aigua, energia eléctrica, gas,
telefonia i telecomunicacions. En compliment
d'aquesta resolucié, es publica anunci en el
periodic LAS PROVINCIAS el 13/06/2018 i en el
Diari Oficial de la Generalitat Valenciana el
14/06/2018.

CINQUE. Mitjangant registre d'entrada
2018014305 de 12/07/2018, |IBERDROLA
DISTRIBUCION ELECTRICA, formalitza escrit
d'al-legacions.

SISE. Durant el termini conferit de quaranta-cinc
dies es formulen gran quantitat
d'al-legacions que es relacionaren a continuacio
en els fonaments. SETE. Mitjangant Registre
d'entrada 2018021123 de 24/10/2018,
s'incorpora a I'expedient, l'informe que s'emet per
part de la Cap del Servei Provincial de Costas
d'Alacant.

FONAMENTS DE DRET.

FONAMENTACIO QUANT
PROGRAMACIO AILLADA

A LA

PRIMER. Considerant el que s'estableix en l'art.
109.4 de la llei 5/2014, de 25 de juliol,
d'Ordenacié del Territori, Urbanisme, Paisatge,
de la Comunitat Valenciana, (d'ara en avant
LOTUP), on s'estableix ( el subratllat i negreta
son d'aquesta part):

“4. Els programes d'actuacio poden tindre per

“...ANTECEDENTES DE HECHO.

PRIMERO. Dna. Maria Angeles Pastor Garcia,
en representacion de la mercantii ROXANA
PARAISO, S.L., con CIF B86154184, mediante
registro de entrada 2017012668 de 27/06/2017 y
2017012703  de 28/06/2017, formalizan
“‘PROPUESTA DE PROGRAMA DE
ACTUACION AISLADA PARA PARCELA DE
SUELO URBANO DEL SECTOR TI-11 DEL
PGOU DE VILLAJOYOSA, PARTIDA PARAISO
N° 40”.

SEGUNDO. Mediante resoluciéon n° 3430/2017,
de 7/11/2017, se acordé requerir a la mercantil
ROXANA PARAISO SL, al objeto de que
Subsane la documentacién que integra la
PROPUESTA DE PROGRAMA DE ACTUACION
AISLADA PARA PARCELA DE SUELO
URBANO DEL SECTOR TI-11 DEL PGOU DE
VILLAJOYOSA, PARTIDA PARAISO N° 40.
TERCERO. Mediante registro de entrada
2017023968 de 22/12/2017, cumplimenté la
documentacion técnica requerida.

CUARTO. Mediante resolucion 201800853 de
14/03/2018, se resolvi6 someter a Informacion
Pablica la referida Propuesta de Programa de
Actuacién Aislada, asi como formalizar consultas
a todas las Administraciones Publicas afectadas,
a todas las personas interesadas, empresas
suministradoras de agua, energia eléctrica, gas,
telefonia y telecomunicaciones. En cumplimiento
de esta resolucion, se publica anuncio en el
periédico LAS PROVINCIAS el 13/06/2018 y en
el Diario Oficial de la Generalitat Valenciana el
14/06/2018.

QUINTO. Mediante registro de entrada
2018014305 de 12/07/2018, IBERDROLA
DISTRIBUCION ELECTRICA, formaliza escrito
de alegaciones.

SEXTO. Durante el plazo conferido de cuarenta y
cinco dias se formulan gran cantidad
de alegaciones que se relacionaran a
continuacién en los fundamentos. SEPTIMO.
Mediante Registro de entrada 2018021123 de
24/10/2018, se incorpora al expediente, el
informe que se emite por parte de la Jefa del
Servicio Provincial de Costas de Alicante.

FUNDAMENTOS DE DERECHO.

FUNDAMENTAQION EN CUANTO A LA
PROGRAMACION AISLADA.

PRIMERO. Considerando lo establecido en el
art. 109.4 de la ley 5/2014, de 25 de julio, de
Ordenacién del Territorio, Urbanismo, Paisaje, de
la Comunitat Valenciana, (en adelante LOTUP),
donde se establece ( el subrayado y negrita son
de esta parte):

“4. Los programas de actuaciéon pueden tener
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AJUNTAMENT DE LA VILA JOIOSA

objecte actuacions aillades per a aquells casos
en qué no procedisca directament l'atorgament
de llicéncia urbanistica, com ara la rehabilitacié o
edificacié en ambits de plans de reforma interior
o solars en régim d'edificacié for¢gosa. En aquests
casos, lI'ambit de I'actuacié incloura els terrenys
necessaris per a finalitzar la urbanitzacié, en el
seu cas, i materialitzar I'edificacio. Els programes
d'actuacio aillada es regiran pel que es disposa
en el capitol V d'aquest titol i, en el no previst en
aquest, pel regim establit per als programes
d'actuacio integrada.”.

L'alternativa técnica plantejada pretén
I'edificacié de la parcel-la situada en la Partida
Paradis num. 40, situada en l'illa num. 1 del Tl-
11, entre l'antiga carretera N-332 al nord-oest, la
muntanya de “La Nina” al sud i el passeig
maritim i la mar al sud-est. Per tant ens trobem
amb una parcel-la classificada pel vigent PGOU
de la Vila Joiosa com a sol urba, si bé no té la
condicié de solar puix que d'una banda no esta
dotada dels serveis urbanistics minims, ni esta
configurada de manera que permeta la seua
edificabilitat. Per tant l'alternativa técnica té els
objectius que estableix el precepte transcrit, el
d'incloure els terrenys necessaris que permeten
finalitzar el procés d'urbanitzaci6 i configurar la
parcel-la resultant que permeta I'edificacio de la
mateixa conforme el vigent PGOU de la Vila
Joiosa.

SEGON. Considerant el que s'estableix en l'art.
166 de la LOTUP, on s'estableix (negreta i
subratllat sén d'aquesta part):

“1. La iniciativa per a la formulacié del programa
pot ser publica o privada.

2. Les administracions publiques, per si mateixes
0 a través dels seus organismes, entitats o
empreses de capital integrament public,
mitjiangant la gesti6 directa, o els propis
particulars a través de la gesti6 indirecta, podran
promoure iniciatives de programa per al
desenvolupament d'actuacions aillades.

3. El promotor d'una iniciativa de programa
d'actuaci6  aillada haura d'acreditar la
disponibilitat civil sobre terrenys suficients per a
assegurar que edificara la parcel-la, i que ho fara
en termini inferior a tres anys. S'exceptua
I'exigéncia de disponibilitat civil sobre els
terrenys, quan aquests estigueren en regim
d'edificaci6 o rehabilitaci6 forgosa o en
substitucié del propietari.

4. A l'efecte d'aquesta llei, té la disponibilitat civil
qui ostente poder de disposicié sobre propietats
que siguen suficients per a ser adjudicatari de
finca resultant en la reparcel-lacio, amb
caracteristiques adequades per a la seua
edificacio. En sol urba de centres historics

por objeto actuaciones aisladas para aquellos
casos en que no proceda directamente el
otorgamiento de licencia urbanistica, tales como
la rehabilitacion o edificacion en ambitos de
planes de reforma interior o solares en régimen
de edificacién forzosa. En estos casos, el ambito
de la actuacion incluira los terrenos necesarios
para finalizar la urbanizacién, en su caso, y
materializar la edificacion. Los programas de
actuacion aislada se regiran por lo dispuesto en
el capitulo V de este titulo y, en lo no previsto en
el mismo, por el régimen establecido para los
programas de actuacion integrada.”.

La alternativa técnica planteada pretende
la edificacion de la parcela sita en la Partida
Paraiso n° 40, situada en la manzana n° 1 del TI-
11, entre la antigua carretera N-332 al noroeste,
el monte de “La Nina” al sur y el paseo maritimo
y el mar al sureste. Por tanto nos encontramos
con una parcela clasificada por el vigente PGOU
de Villajoyosa como suelo urbano, si bien no
tiene la condicion de solar por cuanto por un lado
no esta dotada de los servicios urbanisticos
minimos, ni esta configurada de forma que
permita su edificabilidad. Por tanto la alternativa
técnica tiene los objetivos que establece el
precepto trascrito, el de incluir los terrenos
necesarios que permitan finalizar el proceso de
urbanizacioén y configurar la parcela resultante
que permita la edificacién de la misma conforme
el vigente PGOU de Villajoyosa.

SEGUNDO. Considerando lo establecido en el
art. 166 de la LOTUP, donde se establece
(negrita y subrayado son de esta parte):

“1. La iniciativa para la formulacién del programa
puede ser publica o privada.

2. Las administraciones publicas, por si mismas
0 a través de sus organismos, entidades o
empresas de capital integramente publico,
mediante la gestiébn directa, o los propios
particulares _a través de la gestion indirecta,
podran promover iniciativas de programa para el
desarrollo de actuaciones aisladas.

3. El promotor de una iniciativa de programa de
actuacion aislada debera acreditar ___la
disponibilidad civil _sobre terrenos _suficientes
para asequrar que edificara la parcela, y que lo
hara en plazo inferior a tres afios. Se exceptua la
exigencia de disponibilidad civil sobre los
terrenos, cuando estos estuvieran en régimen de
edificacion o rehabilitacion forzosa o en
sustitucion del propietario.

4. A los efectos de esta ley, tiene la
disponibilidad _civil _quien ostente poder de
disposicion __sobre _propiedades que _sean
suficientes _para _ser _adjudicatario _de finca
resultante en la reparcelacion, con
caracteristicas _adecuadas para su_edificacion.
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AJUNTAMENT DE LA VILA JOIOSA

delimitats, es considerara acreditada la
disponibilitat civil sobre terrenys quan es tinga la
titularitat d'almenys el deu per cent de la
propietat.”

La proposta de programa esta realitzada
per la mercantii ROXANA PARAISO, S.L., amb
C.ILF B- 86154184, aquesta mercantil té la
disponibilitat civil dels immobles que permetran la
construccio de la parcel-la resultant
consequéncia de la reparcellacio i del procés
d'urbanitzacid, i aixi es ressenyava en l'informe
emeés per qui subscriu en data de 29/12/2017, en
el present procediment on es deia:

“...la mercantil promotora té drets suficients per a
resultar adjudicataria de finca resultant en la
reparcel-laci6 que amb motiu del Programa
d'Actuacié Aillada que ens ocupa, haura de
tramitar-se. A aquest efecte per tant queda
acreditada la disponibilitat civil sobre terrenys
suficients per a assegurar que edificara la
parcel-la, complint-se per tant I'exigéencia
establida en l'art. 166.3 de la LOTUP. D'altra
banda, també es plasma en la Proposta de
Conveni Urbanistic que edificara la parcel-la en
el termini de tres anys computats a partir de la
concessio6 de la llicéncia d'edificacio...”.

TERCER. Considerant el que s'estableix en
l'art.167 de la LOTUP, on s'estableix (subratllat i
negreta sén d'aquesta part):

“El contingut del programa d'actuacio aillada ha
d'adequar-se a les especificitats del seu
objecte i, en concret, a l'obligacié del promotor
de costejar totalment I'execucid, havent
d'incloure els seglents documents:

a) Alternativa técnica, que contindra:

1° Avantprojecte d'edificacié o de rehabilitacio,
acompanyat, si escau, de projecte d'urbanitzacio
per a completar les obres necessaries per a
atorgar als terrenys la condici6 de solar. Tots dos
documents contindran la delimitacié de I'ambit de
l'actuacio i una memoria de qualitats, tant de les
obres de construccié com de les d'urbanitzacio,
descrivint,, com a minim, els elements
significatius i rellevants que permeten determinar
el cost total de I'actuacio.

2° En cas que resultara necessari modificar el

planejament urbanistic, s'acompanyara del
corresponent instrument urbanistic que el
modifique. Només podra aprovar-se

definitivament el programa simultaniament o amb
posterioritat a [l'aprovacié definitiva del citat
instrument.

b) Proposta de conveni urbanistic a subscriure
entre I'adjudicatari i I'administracié actuant, en el

En suelo urbano de centros historicos
delimitados, se considerara acreditada Ila
disponibilidad civil sobre terrenos cuando se
tenga la titularidad de por lo menos el diez por
cien de la propiedad.”

La propuesta de programa esta realizada

por la mercanti ROXANA PARAISO, S.L., con
C.I.LF B- 86154184, dicha mercantil tiene la
disponibilidad civil de los inmuebles que
permitirdn la construccion de la parcela
resultante consecuencia de la reparcelacion y del
proceso de urbanizacion, y asi se resefiaba en el
informe emitido por quien suscribe en fecha de
29/12/2017, en el presente procedimiento donde
se decia:
“...la mercantil promotora tiene derechos
suficientes para resultar adjudicataria de finca
resultante en la reparcelacién que con motivo del
Programa de Actuacién Aislada que nos ocupa,
debera tramitarse. A estos efectos por tanto
queda acreditada la disponibilidad civil sobre
terrenos suficientes para asegurar que edificara
la parcela, cumpliéndose por tanto la exigencia
establecida en el art. 166.3 de la LOTUP. Por
otro lado, también se plasma en la Propuesta de
Convenio Urbanistico que edificara la parcela en
el plazo de tres afios computados a partir de la
concesién de la licencia de edificacion...”.

TERCERO. Considerando lo establecido en el
art.167 de la LOTUP, donde se establece
(subrayado y negrita son de esta parte):

“El contenido del programa de actuacion aislada
debe adecuarse a las especificidades de su
objeto y, en concreto, a la obligacion del
promotor de costear totalmente la ejecucion,
debiendo incluir los siguientes documentos:

a) Alternativa técnica, que contendra:

1 ° Anteproyecto de edificacion o de
rehabilitacion, acompanado, en su caso, de
proyecto de urbanizacién para completar las
obras necesarias para otorgar a los terrenos la
condicion de solar. Ambos documentos
contendran la delimitacion del ambito de la
actuacion y una memoria de calidades, tanto de
las obras de construccion como de las de
urbanizacion, describiendo, como minimo, los
elementos significativos y relevantes que
permitan determinar el coste ftotal de Ila
actuacion.

2 ° En caso de que resultare necesario modificar
el planeamiento urbanistico, se acompanara del
correspondiente instrumento urbanistico que lo
modifique. Sélo podréa aprobarse definitivamente
el  programa simultaneamente o) con
posterioridad a la aprobaciéon definitiva del citado
instrumento.

b) Propuesta de convenio urbanistico a suscribir
entre el adjudicatario y Ila administracion
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qual consten els compromisos, terminis,
garanties i penalitzacions que regularan
l'adjudicacié. S'identificara la forma de gestid de
I'actuacié. El promotor d'una actuacioé aillada ha
de garantir el cost de les indemnitzacions i preu
justos, les despeses del pla de reallotjament i
retorn i la totalitat del cost de les obres
d'urbanitzacié, si calguera realitzar-les.

c) Proposicié juridic-economica, que contemple
els seguents aspectes:

1° Desenvolupament de les relacions entre
I'adjudicatari i la propietat de la finca, expressant,
si escau, els eventuals acords ja aconseguits i
les disposicions relatives a la manera de
finangament de [l'actuacié i retribuci6 de
I'adjudicatari.

2° Estimacio de la totalitat dels costos d'execucio
de l'actuacio.

3° Avan¢ de l'equidistribuci6 de beneficis i
carregues. En el suposit de régim d'edificacio o
rehabilitaci6 forcosa o en substitucidé per
propietari, es formulara una proposta de preu
d'adquisicié de limmoble, a titol de beneficiari
privat de I'expropiacié forgosa, o proposta de
pagament de la totalitat dels costos d'execucio,
mitjangant I'atribucié a I'adjudicatari, en régim de
reparcel-lacié forcosa, de parts determinades de
I'edificacid resultant, de valor equivalent a
aquells, formalitzades en régim de propietat
horitzontal.

Quan en [ledificaci6 es prevegen usos
heterogenis, o el valor de les seues diverses
parts, per rad de la seua localitzacié en planta,
orientaci6 o altres analegs, resulten molt
diferents, s'aplicaran coeficients correctors d'Us i
localitzacio, determinats en funcié dels seus
preus de venda justificats en un estudi de
mercat, amb la finalitat d'aconseguir una
homogeneitzacié ponderada de la retribucié en
parts de I'edificacio.

4° Estudi de viabilitat economica i estudi
sostenibilitat econdmica de I'actuacio.

5° En el seu cas, pla de reallotjament i retorn.”
Des d'un vessant juridic, tant I'avantprojecte
d'edificacié, com el projecte d'urbanitzacio
compleixen amb l'exigéncia de l'article 167 de la
LOTUP.

Quant a l'exigéncia de garanties procedeix exigir
les seglents, d'acord amb el que s'ha proposat
en el propi Conveni presentat amb registre
d'entrada 2017023968 de 22/12/2017:

de

1. Garantia de Promocié: tindra per objecte
“garantir les obligacions de I'Agent Urbanitzador
del Programa d'Actuaciéo Aillada Partida de
Paraiso num. 40 la Vila Joiosa (ALACANT)”, la
quantia del qual sera 5% d'1.863.919,61€=
93.195,98€.

actuante, en el que consten los compromisos,
plazos, garantias y penalizaciones que reqularan
la_adjudicacién. Se identificara la forma de
gestién de la actuacién. El promotor de una
actuacion aislada ha de garantizar el coste de las
indemnizaciones y justiprecios, los gastos del
plan de realojo y retorno y la totalidad del coste
de las obras de urbanizacién, si hubiera que
realizarlas.

c) Proposicién juridico-econoémica,
contemple los siguientes aspectos:

1 ©° Desarrollo de las relaciones entre el
adjudicatario y la propiedad de la finca,
expresando, en su caso, los eventuales acuerdos
ya alcanzados y las disposiciones relativas al
modo de financiacion de la actuacion y
retribucién del adjudicatario.

2 ° Estimacién de la totalidad de los costes de
ejecucion de la actuacion.

3 ° Avance de la equidistribucion de beneficios y
cargas. En el supuesto de régimen de edificacion
o rehabilitacion forzosa o en sustitucion por
propietario, se formulara una propuesta de precio
de adquisicion del inmueble, a titulo de
beneficiario privado de la expropiacion forzosa, o
propuesta de pago de la totalidad de los costes
de ejecucion, mediante la atribucion al
adjudicatario, en régimen de reparcelacion
forzosa, de partes determinadas de la edificacion
resultante, de valor equivalente a aquellos,
formalizadas en régimen de propiedad horizontal.
Cuando en la edificacion se prevean usos
heterogéneos, o el valor de sus diversas partes,
por razén de su localizacibn en planta,
orientacion u otros analogos, resulten muy
diferentes, se aplicaran coeficientes correctores
de uso y localizacién, determinados en funcién
de sus precios de venta justificados en un
estudio de mercado, con la finalidad de lograr
una homogeneizacion ponderada de la
retribucién en partes de la edificacion.

4 ° Estudio de viabilidad econémica y estudio de
sostenibilidad econémica de la actuacion.

5 ° En su caso, plan de realojo y retorno.”

Desde una vertiente juridica, tanto el
anteproyecto de edificacién, como el proyecto de
urbanizacion cumplen con la exigencia del
articulo 167 de la LOTUP.

En cuanto a la exigencia de garantias procede
exigir las siguientes, en consonancia con lo que
se ha propuesto en el propio Convenio
presentado con registro de entrada 2017023968
de 22/12/2017:

1. Garantia de Promocién: tendra por
objeto “garantizar las obligaciones del
Agente Urbanizador del Programa de
Actuacion Aislada Partida de Paraiso n°
40 Villajoyosa (ALICANTE)”, cuya
cuantia serd 5% de 1.863.919,61€=

que
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2. Garantia pel cost integre de les Obres
d'Urbanitzacio: 23.915,89€.

3. Garantia per l'import de les indemnitzacions
que, per defectes d'adjudicacié, corresponga
percebre als propietaris (Diferéncies

d'Adjudicaci6): 47.655,74 €.

4. Garantia per l'import de les indemnitzacions
que per elements diferents del sol correspon
percebre als propietaris: 3.290,95€.

Totes aquestes quanties s'han quantificat sobre
la base de la proposicid juridic econoOmica
presentada per la promotora ROXANA PARAISO
SL, i sense perjudici del que es quantifique per
diferéncies d'adjudicacio i indemnitzacions amb
l'aprovacié del corresponent PROJECTE DE
REPARCEL-LACIO.

QUART. Considerant el que s'estableix en l'art.
168 de la LOTUP, on s'estableix ( el subratllat i
negreta sén d'aquesta part):

“1. La gestié d'un programa d'actuacié aillada
podra realitzar-se, en exercici directe de les
seues competéncies, per la propia administracio
o per les seues entitats instrumentals, en régim
de gestié directa. A falta de gestio directa, la
gesti6 podra ser assignada per l'administracio
actuant als propietaris del sol de I'ambit
de l'actuacié. En abséncia de gestié directa per
I'administracié i de gestié pels propietaris, la
condicié de promotor podra atribuir-se, en régim
de gestié indirecta, a un particular o empresa
mixta.

2. El promotor designat per a la gestié d'un
programa d'actuacié aillada quedara subjecte a
I'estatut de l'urbanitzador regulat en aquesta llei
per a les actuacions integrades.

3. El procediment d'aprovacié dels programes
d'actuacio aillada en els casos de gestioé directa
per l'administracié i de gestié pels propietaris
sera l'establit en el capitol Il del titol 11l del llibre
I. En el supdsit de gestid indirecta, sera I'establit
per als programes d'actuacié integrada en
aquesta llei. En aquest cas, les determinacions
del plec de condicions que haura de regir
I'adjudicacié dels programes d'actuacio aillada
hauran de contemplar de manera ponderada els
majors 0 menors costos d'execucié, modalitats i
quantificacié de la retribucié, formes de posada
en el mercat dels productes (venda, lloguer, dret
de superficie, proposta, en el seu cas, de preus
maxims i altres analogues), disposicid, en el seu
cas, quan es tracte d'actuacions residencials,
d'un percentaige de [ledificacié d'habitatges
destinats a proteccio publica.

4. El que es disposa en aquest article sera
aplicable als supodsits de programacioé en régim

93.195,98€.

2. Garantia por el coste integro de las
Obras de Urbanizacién: 23.915,89¢€.

3. Garantia por el importe de las
indemnizaciones que, por defectos de
adjudicacion, corresponda percibir a los

propietarios (Diferencias de
Adjudicacion): 47.655,74 €.
4. Garantia por el importe de Ilas

indemnizaciones que por elementos

distintos del suelo corresponde percibir a

los propietarios: 3.290,95€.
Todas estas cuantias se han cuantificado en
base a la proposiciéon juridico econémica
presentada por la promotora ROXANA PARAISO
SL, y sin perjuicio de lo que se cuantifique por
diferencias de adjudicacién e indemnizaciones
con la aprobacibn del correspondiente
PROYECTO DE REPARCELACION.
CUARTO. Considerando lo establecido en el art.
168 de la LOTUP, donde se establece ( el
subrayado y negrita son de esta parte):
“1. La gestion de un programa de actuacion
aislada podréa realizarse, en ejercicio directo de
sus competencias, por la propia administracion o
por sus entidades instrumentales, en régimen de
gestién directa. En defecto de gestion directa, la
gestion podra ser asignada por la administracion
actuante a los propietarios del suelo del ambito
de la actuacién. En ausencia de gestion directa
por la administracion y de gestion por los
propietarios, la condicion de promotor podra
atribuirse, en régimen de gestion indirecta, a un
particular o empresa mixta.
2. El promotor designado para la gestion de un
programa de actuacion aislada quedara sujeto al
estatuto del urbanizador regulado en esta ley
para las actuaciones integradas.
3. El procedimiento de aprobaciéon de los
programas de actuacion aislada en los casos de
gestion directa por la administracion y de gestion
por los propietarios sera el establecido en el
capitulo Il del titulo Il del libro I. En el supuesto
de gestion indirecta, sera el establecido para los
programas de actuacion integrada en esta ley.
En este caso, las determinaciones del pliego de
condiciones que debera reqir la adjudicacion de
los programas de actuacion aislada deberan
contemplar de manera ponderada los mayores o
menores costes de ejecucion, modalidades y
cuantificacion de la retribucion, formas de puesta
en el mercado de los productos (venta, alquiler,
derecho de superficie, propuesta, en su caso, de
precios maximos y otras analogas), disposicion,
en su caso, cuando se trate de actuaciones
residenciales, de un porcentaje de la edificacion
de viviendas destinadas a proteccion publica.
4. Lo dispuesto en este articulo sera de
aplicacion a los supuestos de programacion en
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d'edificaci6 i rehabilitacié forgosa i en substitucio
del propietari, en el no previst en la seccio Il del
capitol | del titol 11l del llibre 1l d'aquesta llei.

5. Els programes d'actuacio aillada es regiran en
el no previst en aquest capitol per la regulacioé
establida en aquesta llei per als programes
d'actuacio integrada.”

Quant a la tramitaci6 del Programa
d'Actuacio Aillada que ens ocupa s'han complit
en esséncies les prescripcions procedimentals
que els soén exigibles.

FONAMENTACIO PEL QUE FA A LES
AL-LEGACIONS

S'han produit les segients al-legacions:
Formalitzada per Sra. Luisa F. Garcia Alemany,
amb registre d'entrada 2018015801 de
6/08/2018.

Formalitzada per Sra. Lilia Espi Llopis, i unes
altres mitjangant registre d'entrada 2018016053
de 9/08/2018.

Formalitzada per Sra. Paloma Alba Tovar (Luis
Alba Tovar), mitjangant registre d'entrada
2018016191 de 13/08/2018.

Totes les altres al-legacions que s'han formulat
venen a reproduir en la seua esséncia les que
s'han fet referéncia en l'apartat A i C, i a les
mateixes ens remetrem:

régimen de edificacion y rehabilitacién forzosa y
en sustitucion del propietario, en lo no previsto
en la seccion lll del capitulo | del titulo Il del libro
Il de esta ley.

5. Los programas de actuacion aislada se regirén
en lo no previsto en este capitulo por la
regulacion establecida en esta ley para los
programas de actuacion integrada.”

En cuanto a la tramitacién del Programa
de Actuacion Aislada que nos ocupa se han
cumplido en esencias las prescripciones
procedimentales que les son exigibles.

FUNDAMENTACION EN CUANTO A LAS
ALEGACIONES.

Se han producido las siguientes alegaciones:

A. Formalizada por Dna. Luisa F. Garcia
Alemany, con registro de entrada
2018015801 de 6/08/2018.

B. Formalizada por Dna. Lilia Espi Llopis, y
otras mediante registro de entrada
2018016053 de 9/08/2018.

C. Formalizada por Diia. Paloma Alba Tovar
(Luis Alba Tovar), mediante registro de
entrada 2018016191 de 13/08/2018.

Todas las demas alegaciones que se han
formulado vienen a reproducir en su esencia las
que se han hecho referencia en el apartado A y
C, y a las mismas nos vamos a remitir:

AL-LEGACIONS QUE REPRODUEIXEN EN ESSENCIA LA FORMULADA MITJANCANT
REGISTRE D'ENTRADA 2018015801 DE 6/08/2018 / ALEGACIONES QUE REPRODUCEN
EN ESENCIA LA FORMULADA MEDIANTE REGISTRO DE ENTRADA 2018015801 DE
6/08/2018

PERSONA INTERESSADA / | DATA/FECHA | NUM. DE REGISTRE D’ENTRADA
INTERESADO. / N° REGISTRO DE ENTRADA

Ana Mercedes Espi Garcia 6/08/2018 2018015802

Isidro Catala Fenollar 6/08/2018 2018015823

(Luis Alba Tovar)

Maria Martin Rodriguez 6/08/2018 2018015829

(Luis Alba Tovar)

Clara Martin Rodriguez 6/08/2018 2018015831

(Luis Alba Tovar)

Lucia Martin Rodriguez 6/08/2018 2018015832

(Luis Alba Tovar)

Paula Rodriguez Vielba 6/08/2018 2018015834

(Luis Alba Tovar)

Ana Maria Garcia Ibafiez 6/08/2018 2018015837

(Luis Alba Tovar)

Rosa Solbes Nogueroles 6/08/2018 2018015838

(Luis Alba Tovar)

Juan Garcia Davo 6/08/2018 2018015839

(Luis Alba Tovar)

Javier Garcia Solbes 6/08/2018 2018015840

(Luis Alba Tovar)

Vicenta Gonzélez Garcia 6/08/2018 2018015841

(Luis Alba Tovar)
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Nuria Montero Rodriguez 6/08/2018 2018015854
(Luis Alba Tovar)

Jordi Solbes Garcia 6/08/2018 2018015855
(Luis Alba Tovar)

Maria Fatima Garcia Oliver 6/08/2018 2018015856
(Luis Alba Tovar)

Maria Carmen Garcia Hurtado 6/08/2018 2018015857
(Luis Alba Tovar)

David Carmona Herruzo 6/08/2018 2018015858
(Luis Alba Tovar)

Pasquale Mattiello 6/08/2018 2018015859
(Luis Alba Tovar)

Maria Beatriz Cosgaya Cabarias 6/08/2018 2018015860
(Luis Alba Tovar)

Carlos Martin Lorenzo 6/08/2018 2018015861
(Luis Alba Tovar)

llse Gertrud Crawley Boevey 6/08/2018 2018015862
(Luis Alba Tovar)

Paloma Rodriguez Vielba 6/08/2018 2018015863
(Luis Alba Tovar)

Houssay Didier 6/08/2018 2018015864
Luis Alba Tovar)

Maria Asuncién Vielba Ortiz 6/08/2018 2018015865
(Luis Alba Tovar)

Nicolas Vilata Garilo 6/08/2018 2018015866
(Luis Alba Tovar)

Sandra Carreres Castaneda 6/08/2018 2018015868
(Luis Alba Tovar)

Carmen Castafieda Colén 6/08/2018 2018015869
(Luis Alba Tovar)

José Vinaches Ramis 7/08/2018 2018015890
Maria Remedios Jimenez Martinez 7/08/2018 2018015891
Sergio Solbes Garcia 9/08/2018 2018016050
Frak Martin Krevler 13/08/2018 2018016186
(Luis Alba Tovar)

Mariano Hernando Santos 13/08/2018 2018016187
(Luis Alba Tovar)

Lorena Hernando-Yanes 13/08/2018 2018016188
(Luis Alba Tovar)

Paloma de Alba Tovar 13/08/2018 2018016189
(Luis Alba Tovar)

Luis Alba Tovar 13/08/2018 2018016190
Ramona Lloret Llorca 13/08/2018 2018016208
(Luisa Fernanda Garcia Alemany)

Alejandro Catala Espi 13/08/2018 2018016215
(Ana Mercedes Espi Garcia)

Marta Catala Espi 13/08/2018 20180016216
(Ana Mercedes Espi Garcia)

Estefania Martinez Hernaez 14/08/2018 2018016362
Carmen Hernaez Bordala 14/08/2018 2018016368
(Estefania Martinez Hernaez)

Maria Carmen Hernaez Bordala 14/08/2018 2018016371
(Estefania Martinez Hernaez)

Vicente Martinez Zaragoza 14/08/2018 2018016375
(Estefania Martinez Hernaez)

Joan Carles Bou Mufoz 17/08/2018 2018016520

Aquestes al-legacions tenen un

contingut | Estas  alegaciones

tienen

un contenido
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eminentment técnic, excepte en el ressenyat
en el seu apartat 6 que s'analitzara a
continuaciéo des d'un vessant juridic, per la
qual cosa procedeix remetre's al que
s'assenyale sobre aquest tema en l'informe
técnic. | en el que respecte a l'apartat 6,
s'afirma que: “..I'article 28 de la Llei de
Costas 2/2013 del 29 de Maig en la seccio de
Servitud d'accés a la Mar, especifica que per a
assegurar I'is public del domini Public Maritim
Terrestre, els plans i normes d'ordenacid i
urbanistica del Litoral establiran, excepte en
espais qualificats com d'especial proteccid, la
previsio de suficients accessos per als
vianants a la mar i aquests han d'estar
separats entre si en 200 metres. Atés que
aquests 200 metres passarien per damunt
d'una edificacioé antiga ja existent, aqueix pas
hauria d'estar situat en Ila parcella
on la promotora ROXANA PARAISO SL,
pretén construir...”. Referent a aixd procedeix
ressenyar que el Programa d'Actuacié Aillada,
no pretén ordenar I'ambit territorial que ens
ocupa, sind simplement dotar de la condicio
de solar a una parcella que ja esta
préviament ordenada. Es a dir es tracta
d'executar la previsié d'ordenacié préviament
establida pel Pla General d'Ordenacié Urbana
de la Vila Joiosa, estem per tant parlant d'un
instrument de gestié que no d'ordenacié, i per
tant no ens trobem amb el pressupost de fet
previst en la norma que s'invoca. No obstant
aixd aixo, procedeix ressenyar que el PGOU
de la Vila Joiosa, es va aprovar sent-li ja
d'aplicacié el precepte invocat i si es té en
compte no la parcel-la sobre la qual s'actua,
siné tot I'entorn de I'ambit en el qual s'insereix
aquesta parcel-la, es pot constatar que les
exigéncies de la llei de costes es compleixen
en la previsi6é del planejament vigent.

AL-LEGACIO FORMALITZADA PER SRA.

eminentemente técnico, salvo en lo resefiado
en su apartado 6 que se analizara a
continuacién desde una vertiente juridica, por
lo que procede remitirse a lo que se sefiale al
respecto en el informe técnico. Y en lo que
respecto al apartado 6, se afirma que: “...el
articulo 28 de la Ley de Costas 2/2013 del 29
de Mayo en la seccion de Servidumbre de
acceso al Mar, especifica que para asegurar el
uso publico del dominio Publico Maritimo
Terrestre, los planes y normas de ordenacion
y urbanistica del Litoral estableceran, salvo en
espacios calificados como de especial
proteccidn, la prevision de suficientes accesos
peatonales al mar y estos deben estar
separados entre si en 200 metros. Dado que
estos 200 metros pasarian por encima
de una edificacion antigua ya existente, ese
paso deberia estar ubicado en la parcela
donde la promotora ROXANA PARAISO SL,
pretende construir...”. A este respecto
procede resefiar que el Programa de
Actuacion Aislada, no pretende ordenar el
ambito territorial que nos ocupa, Sino
simplemente dotar de la condicién de solar a
una parcela que ya esta previamente
ordenada. Es decir se trata de ejecutar la
prevision  de  ordenacion  previamente
establecida por el Plan General de
Ordenaciéon Urbana de Villajoyosa, estamos
por tanto hablando de un instrumento de
gestiéon que no de ordenacion, y por tanto no
nos encontramos con el presupuesto de
hecho previsto en la norma que se invoca. No
obstante ello, procede resefiar que el PGOU
de Villajoyosa, se aprob6é siéndole ya de
aplicacién el precepto invocado y si se tiene
en cuenta no la parcela sobre la que se actua,
sino todo el entorno del ambito en el que se
inserta dicha parcela, se puede constatar que
las exigencias de la ley de costas se cumplen
en la previsién del planeamiento vigente.

ALEGACION FORMALIZADA POR DNA.

LILIA ESPi LLOPIS | UNES ALTRES

LILIA ESPI LLOPIS Y OTRAS MEDIANTE

MITJANCANT REGISTRE D'ENTRADA

REGISTRO DE ENTRADA 2018016053 DE

2018016053 DE 9/08/2018.

En primer lloc s'invoca que “no consta
en l'expedient cap resolucié de I'drgan
ambiental justificant la no necessitat de
sotmetre el PAA al procediment d'avaluacié
ambiental territorial estratégica, sota la
modalitat ordinaria o simplificada. Referent a
aixo les allegants ressenyen que: “...En el
cas que ens ocupa, el PAA, malgrat ser un
programa i no un pla, si que té o pot tindre
incidéncia ambiental en matéria de costes,

9/08/2018.

En primer lugar se invoca que ‘no
consta en el expediente resolucién alguna del
6rgano ambiental Jjustificando la
innecesariedad de someter el PAA al
procedimiento  de evaluacion ambiental
territorial ~ estratégica, bajo la modalidad
ordinaria o simplificada. A este respecto las
alegantes resefian que: “...En el caso que nos
ocupa, el PAA, pese a ser un programa y no
un plan, si que tiene o puede tener incidencia
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sense que conste cap informe sobre aquest
tema, que almenys justifique I'abséncia del
mateix...no obstant aixd res de tot aixd consta
en l'expedient, ni tampoc es justifica la seua
no necessitat, pel que entenem procedeix
resoldre aquesta qulestid prévia, donada la
seua naturalesa essencial per a determinar el
procediment a seguir una vegada realitzades
les actuacions previstes en els art. 50 i 51 de

la LOTUP...”. Referent a aix0 la Guia
d'Avaluacié Ambiental per
Organ Ambiental Municipal, de
la Direcci6 General de Medi natural i
Avaluacio Ambiental i Direcci6
General d'Ordenacié del Territori,

Urbanisme i Paisatge, de maig de 2016,
estableix en el seu apartat segon (subratllat i
negreta d'aquesta part):

‘Finalment cal aclarir que els programes
d'actuacio per si mateixos no estan sotmesos
a avaluacié ambiental estratégica i territorial
de plans en la mesura que no soén plans i el
seu contingut és el propi d'un projecte, per la
qual cosa no estan continguts en el concepte
de pla o programa de la Directiva 42/2001 ni
de la Llei 21/2013 d'Avaluacié Ambiental. Si el
programa va acompanyat d'un pla, llavors
s'apliquen les regles anteriors, perd no
respecte de programa propiament dit, siné
respecte de l'instrument de planejament que
'acompanya.”.

Perd a més procedeix ressenyar, que
el PAA que es proposa, simplement ve a
executar el vigent Pla General d'Ordenacio
Urbana de la Vila Joiosa, i aquest document
de planejament disposa de la corresponent
DECLARACIO D'IMPACTE AMBIENTAL,

expedida pel Director General per al
Desenvolupament Sostenible
de 2/02/1999.

Quant a les altres dos aspectes
relacionats en [l'allegacié relatiu a les
condicions d'accés de les parcelles
confrontants, i les infraestructures de reg

procedeix remetre's als quals a aquest efecte
es ressenye en el corresponent informe
tecnic.

ambiental en materia de costas, sin que
conste ningun informe al respecto, que al
menos justifique la ausencia del mismo...sin
embargo nada de todo ello consta en el
expediente, ni tampoco se justifica su
innecesariedad, por lo que entendemos
procede resolver esta cuestion previa, dada su
naturaleza esencial para determinar el
procedimiento a seguir una vez realizadas las
actuaciones previstas en los art. 50 y 51 de la
LOTUP...”. A este respecto la Guia de
Evaluaciéon Ambiental por Organo Ambiental
Municipal, de la Direccién General de Medio
Natural y Evaluacién Ambiental y Direccion
General de Ordenaciéon del Territorio,
Urbanismo y Paisaje, de mayo de 2016,
establece en su apartado segundo (subrayado
y negrita de esta parte):

“Por ultimo hay que aclarar que los programas
de actuacion por si_mismos no estan
sometidos a evaluacion ambiental estratégica
y territorial de planes en la medida que no son
planes y su contenido es el propio de un
proyecto, por lo que no estan contenidos en el
concepto de plan o programa de la Directiva
42/2001 ni de la Ley 21/2013 de Evaluacién
Ambiental. Si el programa va acompafado de
un plan, entonces se aplican las reglas
anteriores, pero no respecto de programa

propiamente  dicho, sino respecto del
instrumento de  planeamiento que o
acompana.”.

Pero ademas procede resenar, que el
PAA que se propone, simplemente viene a
ejecutar el vigente Plan General de
Ordenaciéon Urbana de Villajoyosa, y éste
documento de planeamiento dispone de la
correspondiente DECLARACION DE
IMPACTO AMBIENTAL, expedida por el
Director General para el Desarrollo Sostenible
de 2/02/1999.

En cuanto a las otras dos aspectos
relacionados en la alegacion relativo a las
condiciones de acceso de las parcelas
colindantes, y las infraestructuras de riego
procede remitirse a los que a tal efecto se
resene en el correspondiente informe técnico.

AL-LEGACIONS QUE REPRODUEIXEN EN ESSENCIA LA FORMULADA MITJANGANT
REGISTRE D'ENTRADA 2018016191 DE 13/08/2018 / ALEGACIONES QUE REPRODUCEN
EN ESENCIA LA FORMULADA MEDIANTE REGISTRO DE ENTRADA 2018016191 DE

13/08/2018

PERSONA INTERESSADA / INTERESADO DATA/FECHA | REGISTRE
D’ENTRADA /
REGISTRO DE
ENTRADA

MARIA INES YANES MARTINEZ 13/08/2018 2018016192

LUIS ALBA TOVAR
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LUIS ALBA TOVAR 13/08/2018 2018016193
FERNANDO GANZALEZ CUBERO 13/08/2018 2018016202
LUISA FERNANDA GARCIA ALEMANY

MARIA ROSA LLORET LLORCA 13/08/2018 2018016205
LUISA FERNANDA GARCIA ALEMANY

ISIDRO LOPEZ DE LA LLAVE ORTIZ DE ROSAS 13/08/2018 2018016206
LUISA FERNANDA GARCIA ALEMANY

MANUELA TOME RODRIGO 13/08/2018 2018016207
LUISA FERNANDA GARCIA ALEMANY

LUISA FERNANDA GARCIA ALEMANY 13/08/2018 2018016209
JOSE JORGE SOLBES CARBONELL 13/08/2018 2018016210
PALOMA RODRIGUEZ VIELBA 13/08/2018 2018016211
ANA MERCEDES ESPI GARCIA

ANA MERCEDES ESPI GARCIA 13/08/2018 2018016213
MANUEL CORTES LLORCA

MARIA ASUNCION VIELBA ORTIZ 13/08/2018 2018016214
ANA MERCEDES ESPI| GARCIA

JAIME SORIANO LLORENS 13/08/2018 2018016217
ANA MERCEDES ESPI| GARCIA

ISIDRO CATALA FENOLLAR 13/08/2018 2018016218
ANA MERCEDES ESPI GARCIA

ANA MERCEDES ESPI GARCIA 13/08/2018 2018016219
LUIS DE ALBA TOVAR 13/08/2018 2018016225
FRANCOIS GINER ALFRED 13/08/2018 2018016224
MARIA DE LOS ANGELES ARAGONES | 13/08/2018 2018016241
ESQUERDO

PIERRE ROBERT SAVE JEAN 13/08/2018 2018016244
ANA MARIA GARCIA IBANEZ 13/08/2018 2018016250
PALOMA DE ALBA TOVAR 13/08/2018 2018016252
DAVID CARMONA HERRUZO 13/08/2018 2018016254
VICENTA GONZALEZ GARCIA 13/08/2018 2018016255
DENOU PATRICIA GWENAELLE 13/08/2018 2018016276
NICOLAS MARC AMEDEE EUGENE 13/08/2018 2018016277
CRAWLEY BOEVEY ILSE GERTRUD 14/08/2018 2018016311
ANA MERCEDES ESPI GARCIA

JOSE FRANCISCO PEREZ SANTACRUZ 14/08/2018 2018016330
JAVIER GARCIA SOLBES 14/08/2018 2018016333
MARIA REMEDIOS JIMENEZ MARTINEZ 14/08/2018 2018016334
JUAN GARCIA DAVO 14/08/2018 2018016337
ROSA SOLBES NOGUEROLES 14/08/2018 2018016339
NURIA MONTERO RODRIGUEZ 14/08/2018 2018016349
ESTEFANIA MARTINEZ HERNAEZ 14/08/2018 2018016360
CARMEN HERNAEZ BORDALA 14/08/2018 2018016368
ESTEFANIA MARTINEZ HERNAEZ

VICENTE MARTINEZ ZARAGOZA 14/08/2018 2018016374
ESTEFANIA MARTINEZ HERNAEZ

JAIME MARCET CARO 16/08/2018 2018016384
VICENTA BELEN JIMENEZ 16/08/2018 2018016386
RITA MARIA LOPEZ ROGLES 16/08/2018 2018016390
MARIA BEJAR LOPEZ 16/08/2018 2018016393
CONCEPCION GARRIGOS MARTINEZ 16/08/2018 2018016406
MARIA CRUZ TOMAS MONTOYA 16/08/2018 2018016424
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS RESIDENCIAL | 16/08/2018 2018016426
LA NINA

ANDRES CASTEJON MARTINEZ

PAULA EGUSQUIZA ORTUONDO 16/08/2018 2018016425
GORETI ORTUONDO AGUIRRE 16/08/2018 2018016428
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JUAN ANTONIO EGUSQUIZA | 16/08/2018 2018016429
OROVIOGOICOECHEA

NICOLAS MARTINEZ SANTIAGO 16/08/2018 2018016430
CASIMIRO BUADES LOPEZ 16/08/2018 2018016449
MARIA DOLORES MATINEZ FERNANDEZ 16/08/2018 2018016451
CASIMIRO BUADES LOPEZ

MARIA ANGELS SANTONJA LLINARES 17/08/2018 2018016524
JAIME MANUEL ZARAGOZA FREIRE 20/08/2018 2018016626
MARIA INES YANES MARTINEZ 22/08/2018 2018016729
MARIANO HERNANDO SANTOS 22/08/2018 2018016733
LORENA HERNANDO YANES 23/08/2018 2018016810
MARTIN KREUZER FRANK 24/08/2018 2018016858

Aquesta al-legacio, questiona la proposta de
la inclusié dels terrenys que hui dia es
constitueixen com a accés directe de la
“Urbanitzacié La Nina”, a la platja, considerant
que la inclusi6 dels mateixos no és
“imprescindibles” i “necessaris”, no obstant
aixd aixd, és evident que la no inclusié
d'aquests terrenys no permetrien la
configuracié de solar de la porcié de terreny
situat al sud, puix que aquesta porcid no
podria tindre accés dels serveis urbanistics i
exigéncies que legalment ha de tindre una
parcel-la per a la consideracié de solar. Tot
aixd sense perjudici que els documents
técnics que s'aproven han de garantir la
seguretat en el nou accés de la “Urbanitzacio
La Nina”, que es contempla en la proposta de
programa. Per aixd no pot estimar-se la
proposta de finca discontinua, puix que
incompliria l'exigéncia establida en l'art.
177.2.a) de la LOTUP, quan estableix que:
“Perque les parcel-les tinguen la condicié de
solar, s'exigira la seua dotaci6, almenys, amb
aquests serveis: a) Accés rodat fins elles per
via pavimentada, havent d'estar obertes a I'Us
public, en condicions adequades...”
Evidentment una finca discontinua no podria
mai complir aquesta exigéncia ja que la
situada al sud, no tindria accés rodat fins ella
per via pavimentada oberta a I'is public. Com
ha ressenyat LASO MARTINEZ, “...no és
concebible un solar que no tinga aquest
accés. Un terreny enclavat entre altres de
propietat privada que requereix una servitud
de pas per a eixir a la via publica és
concebible en terrenys no ordenats, perd no
en una superficie ordenada
urbanisticament”.

La segona proposta de constituir un dret de

servitud perpétua de pas a favor del
compareixent AMB EL MATEIX
RECORREGUT QUE L'ACTUALMENT

EXISTENT per a l'accés a la platja, entranya
la dificultat que deriva de la relacié que
existeix entre la superficie parcel-laria i

Esta alegacion, cuestiona la propuesta de la
inclusién de los terrenos que hoy dia se
constituyen como acceso directo de la
“Urbanizacion La Nina”, a la playa,
considerando que la inclusion de los mismos
no es ‘imprescindibles” y ‘necesarios”, no
obstante ello, es evidente que la no inclusion
de dichos terrenos no permitirian la
configuraciéon de solar de la porcion de terreno
situado al sur, por cuanto dicha porcion no
podria tener acceso de los servicios
urbanisticos y exigencias que legalmente
debe tener una parcela para la consideracién
de solar. Todo ello sin perjuicio de que los
documentos técnicos que se aprueben deben
garantizar la seguridad en el nuevo acceso de
la “Urbanizaciéon La Nina”, que se contempla
en la propuesta de programa. Por ello no
puede estimarse la propuesta de finca
discontinua, por cuanto incumpliria la
exigencia establecida en el art. 177.2.a) de la
LOTUP, cuando establece que: “Para que las
parcelas tengan la condicion de solar, se
exigird su dotacion, al menos, con estos
servicios: a) Acceso rodado hasta ellas por via
pavimentada, debiendo estar abiertas al uso
publico, en condiciones adecuadas...”
Evidentemente una finca discontinua no
podria nunca cumplir esta exigencia ya que la
situada al sur, no tendria acceso rodado hasta
ella por via pavimentada abierta al uso
publico. Como ha resefado LASO
MARTINEZ, “...no es concebible un solar que
no tenga este acceso. Un terreno enclavado
entre otros de propiedad privada que requiere
una servidumbre de paso para salir a la via
publica es concebible en terrenos no
ordenados, pero no en una superficie
ordenada urbanisticamente”,

La segunda propuesta de constituir un
derecho de servidumbre perpetua de paso a
favor del compareciente CON EL MISMO
RECORRIDO QUE EL ACTUALMENTE
EXISTENTE para el acceso a la playa,
entrafa la dificultad que deriva de la relacién
que existe entre la superficie parcelaria y la
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I'edificabilitat. El resultat final de I'actuacio ha
de suposar, que la parcel-la que va donar lloc
a la construccio de la “Urbanitzacié La Nina”,
ha de mantindre la mateixa superficie que
originariament tenia per a la concessio de
licencia, i aixd, puix que el planejament
que va habilitar la concessié de la llicéncia i
'actualment vigent, estableixen en aquest
ambit una relacio directa entre la superficie de
la parcel-la i la seua edificabilitat, de tal forma
que la superficie condiciona la configuracié de
I'edificacid. Incloure aquesta superficie de
terreny, sense redelimitacié de la propietat de
ROXANA PARAISO SL, és a dir sense la
corresponent compensacié de superficie de
terreny, suposaria generar i/o accentuar la
seua disconformitat amb el planejament vigent
per trencar la relacié actualment existent, a la
“Urbanitzacié La Nina”, entre superficie i
edificabilitat. Per aixd, des d'un punt de vista
juridic procedeix la desestimacié de totes
dues propostes. Tot aix0, sense perjudici que
la documentacié técnica que s'aprove ha de
complir amb les exigéncies de seguretat que
tot accés per als vianants ha de complir.
Finalment ressenyar que la constitucié d'una
servitud de pas suposa seccionar fisicament
la parcel-la resultant en dues.

També es planteja la necessitat
d'incloure en el PAA, dun “Estudi de
Paisatge”, a aquest efecte l'art. 6.4.a), de la
LOTUP, estableix ( el subratllat i negreta sén
d'aquesta part):

“Els estudis de paisatge, que analitzen
I'ordenacié urbana i territorial i els processos
que incideixen en el paisatge, en els plans
sotmesos a avaluacié ambiental i territorial
estratégica, fixant objectius de qualitat
paisatgistica i establint mesures destinades a
la seua proteccid, ordenacié i gestid, conforme
a l'annex | d'aquesta llei”.

Doncs bé el PAA, no se circumscriu a cap
dels supodsits de fet que es relacionen en
aquest precepte per a I'Estudi de Paisatge.
Totes els altres consideracions que s'efectuen
en l'alllegaci6 seran analitzades en el
corresponent informe técnic.

PER LA QUAL COSA, INFORME:

PRIMER. Procedeix estimar/desestimar les
al-legacions tal com es ressenya en l'informe
juridic i en el qual s'emeta en el corresponent
informe/s técnic/s.

SEGON. Procedeix aprovar el “PROGRAMA
D'ACTUACIO AILLADA PER A PARCEL-LA
DE SOL URBANO DEL SECTOR TI-11 DEL
PGOU DE LA VILA JOIOSA, PARTIDA

edificabilidad. El resultado final de Ia
actuaciéon debe suponer, que la parcela que
dio lugar a la construccion de la “Urbanizacion
La Nina”, debe mantener la misma superficie
que originariamente tenia para la concesién
de licencia, y ello, por cuanto el planeamiento
que habilité la concesién de la licencia y
el actualmente vigente, establecen en dicho
ambito una relacién directa entre la superficie
de la parcela y su edificabilidad, de tal forma
que la superficie condiciona la configuracion
de la edificacién. Incluir dicha superficie de
terreno, sin redelimitacion de la propiedad de
ROXANA PARAISO SL, es decir sin la
correspondiente compensacion de superficie
de terreno, supondria generar y/o acentuar su
disconformidad con el planeamiento vigente
por romper la relacién actualmente existente,
en la “Urbanizaciéon La Nina”, entre superficie
y edificabilidad. Por ello, desde un punto de
vista juridico procede la desestimacion de
ambas propuestas. Todo ello, sin perjuicio de
que la documentacion técnica que se apruebe
debe cumplir con las exigencias de seguridad
que todo acceso peatonal debe cumplir. Por
ultimo resefar que la constitucion de una
servidumbre de paso supone seccionar
fisicamente la parcela resultante en dos.
También se plantea la necesidad de
incluir en el PAA, de un “Estudio de Paisaje”, a
tal efecto el art. 6.4.a), de la LOTUP,
establece ( el subrayado y negrita son de esta
parte):
“Los estudios de paisaje, que analizan la
ordenacion urbana y territorial y los procesos
que inciden en el paisaje, en los planes
sometidos a evaluacién ambiental y territorial
estratéqgica, fijando objetivos de calidad
paisajistica y  estableciendo  medidas
destinadas a su proteccion, ordenacién y
gestién, conforme al anexo | de esta ley”.
Pues bien el PAA, no se circunscribe a
ninguno de los supuestos de hecho que se
relacionan en este precepto para el Estudio de
Paisaje. Todas los demas consideraciones
que se efectuan en la alegaciéon seran
analizadas en el correspondiente informe
técnico.
POR LO QUE VENGO A INFORMAR:

PRIMERO. Procede estimar/desestimar las
alegaciones tal y como se resefia en el
informe juridico y en el que se emita en el
correspondiente informe/s técnico/s.

SEGUNDO. Procede aprobar el “PROGRAMA
DE ACTUACION AISLADA PARA PARCELA
DE SUELO URBANO DEL SECTOR Ti-11
DEL PGOU DE VILLAJOYOSA, PARTIDA
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PARAISO Num. 407, conforme la
documentacié presentada per la mercantil
ROXANA PARAISO SL, amb registre
d'entrada 2017012703 de 28/06/2017 i
completa /o esmenada mitjancant registre
d'entrada 2017023968 de 22/12/2017.

TERCER. Designar amb la condicié
d'urbanitzador a la mercanti ROXANA
PARAISO SL, amb CIF B86154184. Amb
anterioritat a la subscripcié del corresponent
conveni urbanistic haura de formalitzar en la
Tresoreria Municipal les seglients garanties:

1. Garantia de Promocié: tindra per objecte
“‘garantir les obligacions de [I'Agent
Urbanitzador del Programa d'Actuacié Aillada
Partida de Paraiso num. 40 la Vila Joiosa
(ALACANT)”, la quantia del qual sera 5%
d'1.863.919,61€= 93.195,98€.

2. Garantia pel cost integre de les Obres
d'Urbanitzacio: 23.915,89€.

3. Garantia per I'import de les indemnitzacions
que, per defectes d'adjudicacid, corresponga
percebre als propietaris (Diferéncies
d'Adjudicacio): 47.655,74€.

4. Garantia per I'import de les indemnitzacions
que per elements diferents del sol correspon
percebre als propietaris: 3.290,95€.

Aixi mateix s'estableixen les

condicions de programacio:

seguents

o La mercantil ROXANA PARAISO SL,
abans de la subscripcié del Conveni
Urbanistic haura d'aportar copia
autenticada de  ['escriptura de
constitucié de la mercantil amb els
seus estatuts.

o El finangament de l'execucié material
de les obres d'urbanitzacié previstes
en el Projecte d'Urbanitzacio.

o La presentacio davant I'Ajuntament de
la Vila Joiosa, per a la seua aprovacio:

o Del Projecte de Reparcel-lacié

Forgosa

o Del Projecte Basic i
d'Execuci6 de ['Edificacio,
amb el seu corresponent
Estudi de Seguretat i Salut,
aixi com de Gesti6 de
Residus

o L'execucié del Programa d'Actuacié
Aillada haura d'ajustar-se al seglent
calendari:

e Presentacié del Projecte de

PARAISO N° 40", conforme la documentacion

presentada por la mercantii ROXANA
PARAISO SL, con registro de entrada
2017012703 de 28/06/2017 y

completa y/o subsanada mediante registro de
entrada 2017023968 de 22/12/2017.

TERCERO. Designar con la condicion de
urbanizador a la mercantil ROXANA PARAISO
SL, con CIF B86154184. Con anterioridad a la
suscripcion del correspondiente convenio
urbanistico debera formalizar en la Tesoreria
Municipal las siguientes garantias:

1. Garantia de Promocién: tendra por
objeto “garantizar las obligaciones del
Agente Urbanizador del Programa de
Actuacion Aislada Partida de Paraiso
n° 40 Villajoyosa (ALICANTE)”, cuya
cuantia seréa 5% de 1.863.919,61€=
93.195,98€.

2. Garantia por el coste integro de las
Obras de Urbanizacion: 23.915,89€.

3. Garantia por el importe de las
indemnizaciones que, por defectos de
adjudicacion, corresponda percibir a

los propietarios  (Diferencias de
Adjudicacion): 47.655,74€.
4. Garantia por el importe de las

indemnizaciones que por elementos
distintos del suelo corresponde
percibir a los propietarios: 3.290,95€.

Asi mismo se establecen las siguientes
condiciones de programacion:

o La mercantii ROXANA PARAISO SL,
antes de la suscripcién del Convenio
Urbanistico debera aportar copia
autentificada de Ila escritura de
constitucion de la mercantil con sus
estatutos.

o La financiacion de la ejecucion
material de las obras de urbanizacion
previstas en el Proyecto de
Urbanizacion.

o La presentacion ante el Ayuntamiento
de Villajoyosa, para su aprobacion:

o Del Proyecto
Reparcelacion Forzosa.

e Del Proyecto Bésico y de
Ejecucion de la Edificacion,
con su correspondiente
Estudio de Seguridad y Salud,

de

asi como de Gestion de
Residuos.
o La ejecucibn del Programa de

Actuacion Aislada debera ajustarse al
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Reparcel-lacié en el termini de
tres mesos des de I'aprovacié
definitiva del Programa
d'Actuacié Aillada, computant
aquest termini des del
moment de la insercié del
corresponent anunci en el
Diari Oficial de la Generalitat
Valenciana.

Inici de les Obres
d'Urbanitzacié en el termini de
quinze dies des de la
inscripcié6 del Projecte de
Reparcel-lacié en el Registre
de la Propietat, a aquest
efecte I'Ajuntament haura de
traslladar la corresponent
Qualificacio del Registre de la
Propietat a la mercantil
ROXANA PARAISO  SL,
comengant a computar el
termini de quinze dies habils,
per a la signatura de l'acta de
replanteig.

Les obres d'urbanitzacio
hauran de finalitzar-se en el
termini de 28 dies laborals
I'execuci® de les obres
d'urbanitzacié.

El Projecte Basic d'Edificacio
haura de presentar-se en el
termini de tres mesos des de
la recepci6 de les obres
d'urbanitzacio per
I'administracio, bé des de la
signatura de I'Acta de
Recepcié d'Obres, o bé des
del moment de la seua
obertura per a I'us
public.

El Projecte d'Execucié de
I'Edificacio, es presentara en
el termini de tres mesos des
de la presentacio del Projecte
Basic.

Haura de presentar-se a
I'Ajuntament el Certificat de la
Direccié Teécnica Facultativa
de la FINALITZACIO DE LES
OBRES D'EDIFICACIO, en el
termini de tres anys, des que
s'autoritze l'inici de les obres.
Podent-se prorrogar el referit
termini conforme s'estableix
en l'art. 225.2 de la LOTUP.

cas d'incompliment dels

siguiente calendario:

Presentaciéon del Proyecto de
Reparcelacion en el plazo de
tres meses desde Ila
aprobacién  definitiva  del
Programa de  Actuacién
Aislada, computando dicho
plazo desde el momento de la
insercion del correspondiente
anuncio en el Diari Oficial de
la Generalitat Valenciana.
Inicio de las Obras de
Urbanizacién en el plazo de
quince  dias desde Ia
inscripcion del Proyecto de
Reparcelaciéon en el Registro
de la Propiedad, a tal efecto el
Ayuntamiento debera
trasladar la correspondiente
Calificacion del Registro de la
Propiedad a la mercantil
ROXANA  PARAISO  SL,
empezando a computar el
plazo de quince dias habiles,
para la firma del acta de
replanteo.

Las obras de urbanizacion
deberan finalizarse en el
plazo de 28 dias laborales la
ejecucion de las obras de
urbanizacion.

El  Proyecto Bésico de
Edificacion debera
presentarse en el plazo de
tres meses desde la
recepcion de las obras de
urbanizacion por la
administracion, bien desde la
firma del Acta de Recepcion
de Obras, o bien desde el
momento de su apertura para
el uso publico.

El Proyecto de Ejecucion de la
Edificacién, se presentara en
el plazo de tres meses desde
la presentacion del Proyecto
Basico.

Debera presentarse en el
Ayuntamiento el Certificado
de la Direccibn Técnica
Facultativa de la
FINALIZACION DE LAS
OBRAS DE EDIFICACION,
en el plazo de tres afos,
desde que se autorice el inicio
de las obras. Pudiéndose
prorrogar el referido plazo
conforme se establece en el
art. 225.2 de la LOTUP.
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terminis (inclosa en el seu cas la
corresponent prorroga), sera aplicable
les penalitzacions previstes en la Llei
9/2017 de 8/11/2017 de Contractes
del Sector Public (d'ara en avant
LCSP), en el seu article 193.3.
Considerant a aquest efecte el preu
del contracte la quantia de
3.251.670,63€. Havent d'incloure's
aquesta exigéncia en el Conveni
Urbanistic a subscriure entre la
mercanti ROXANA PARAISO SL i

I'Ajuntament de la
Vila Joiosa.
o En Tlestipulaci6 4.1 del Conveni

proposat haura de modificar-se la
seua redaccidé, de manera que on diu:
“...I'Urbanitzador prestara garantia
definitiva per import del cinc per cent

del valor de les carregues
d'urbanitzacié.”, ha de dir: “..
I'Urbanitzador prestara garantia

definitiva per import del cinc per cent

del valor de l'obra d'edificacio”, tal

com estableix l'art. 154 de la LOTUP.
QUART. Inscriure el ‘“PROGRAMA
D'ACTUACIO AILLADA PER A PARCEL-LA
DE SOL URBANO DEL SECTOR TI-11 DEL
PGOU DE LA VILA JOIOSA, PARTIDA
PARAISO Num. 40 en la Seccié Segona del
Registre de Programes d'Actuacio,
Agrupacions d'Interés Urbanistic i Entitats
Urbanistiques Col-laboradores.

CINQUE. Publicar el corresponent acord
plenari en el Diari Oficial de la Generalitat
Valenciana, conforme al que es disposa en
lart. 127.3 de la Llei 5/2014, de 25
de juliol.

SISE. Citar a I'urbanitzador per a subscriure el
conveni de programacio, transcorreguts
quinze dies des de la publicacié indicada en
I'apartat anterior. Advertint a I'urbanitzador que
si I'emplagament és desatés, se li tindra per
renunciat en el seu dret a l'exercici de la
condicié d'Agent Urbanitzador.

SEPTIMO. Procedeix I'emissié del/ dels
informe/s técnic/s sobre la documentacio que
integra tant ['Alternativa Técnica, com la
Proposicié Juridic Econdomica.

El que informe els efectes oportuns a la Vila
Joiosa. ..."

CONSIDERANT, l'informe juridic subscrit pel

o Para el caso de incumplimiento de los
plazos (incluida en su caso la
correspondiente prérroga), sera de
aplicacion las penalizaciones
previstas en la Ley 9/2017 de
8/11/2017 de Contratos del Sector
Publico (en adelante LCSP), en su
articulo 193.3. Considerando a tal
efecto el precio del contrato la cuantia
de 3.251.670,63€. Debiendo incluirse
esta exigencia en el Convenio
Urbanistico a suscribir entre la
mercantil ROXANA PARAISO SL y el
Ayuntamiento de Villajoyosa.

o En la estipulaciéon 4.1 del Convenio
propuesto debera modificarse su
redaccion, de forma que donde dice:
“...el Urbanizador prestara garantia
definitiva por importe del cinco por
cien del valor de las cargas de
urbanizacion.”, debe decir: “ el
Urbanizador prestara garantia
definitiva por importe del cinco por
cien del valor de Ila obra de
edificacion”, tal y como establece el
art. 154 de la LOTUP.

CUARTO. Inscribir el “PROGRAMA DE
ACTUACION AISLADA PARA PARCELA DE
SUELO URBANO DEL SECTOR TI-11 DEL

PGOU DE VILLAJOYOSA, PARTIDA
PARAISO N° 40 en la Seccién Segunda del
Registro de Programas de Actuacion,
Agrupaciones de Interés Urbanistico y

Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

QUINTO. Publicar el correspondiente acuerdo
plenario en el Diari Oficial de la Generalitat
Valenciana, conforme a lo dispuesto en el art.
127.3 de la Ley 5/2014, de 25 de julio.

SEXTO. Citar al urbanizador para suscribir el
convenio de programacion, transcurridos
quince dias desde la publicacién indicada en
el apartado anterior.  Advirtiendo  al
urbanizador que si el emplazamiento es
desatendido, se le tendra por renunciado en
su derecho al ejercicio de la condicion de
Agente Urbanizador.

SEPTIMO. Procede la emisién del/ de los
informe/s técnico/s sobre la documentacion
que integra tanto la Alternativa Técnica, como
la Proposicion Juridico Econémica.

Lo que informo a los efectos oportunos en
Villajoyosa. ...”

CONSIDERANDO, el informe juridico suscrito
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tecnic urbanista municipal de 8 de maig de
2019, que estableix literalment:

“...Per mitja de la present, es procedeix a
emplenar l'encarrec de referéncia, que ve a
completar per qui subscriu I'emés en data
30/11/2018, que passe a materialitzar sobre la
base dels seguents:

ANTECEDENTS DE FET.

PRIMER. Mitjangant resolucié 201804722 de
19/12/2018, es va resoldre en la seua part
dispositiva:

‘PRIMER: Ordenar la insercié en la pagina

Web  municipal de la documentacio
presentada amb registre d'entrada
2017023968 de 22/12/2017 que
completa/lesmena la documentacié que

integra la PROPOSTA DE PROGRAMA
D'ACTUACIO AISALADA PER A PARCEL-LA
DE SOL URBANO DEL SECTOR TI-11 DEL
PGOU DE LA VILA JOIOSA, PARTIDA
PARADIS Num. 40, presentada amb registre
d'entrada 2017012703 de 28/06/2017 que
esta inserida en la Web municipal.

SEGON. Prorrogar el tramit d'informacio
publica acordada mitjangant resolucié numero
201800853 de 14/03/2018 per altres 45 dies,
a fi de que tota la documetacion que integra la
PROPOSTA DE PROGRAMA D'ACTUACIO
AILLADA PER A PARCEL-.LA DE SOL
URBANO DEL SECTOR TI-11 DEL PGOU DE
LA VILA JOIOSA, PARTIDA PARAISO Num.
40, aquest sotmesa a informaci6 publica pel
termini minim de 45 dies, devent a aquest
efecte inserir I'anunci en el DOCV i en premsa
escrita de gran difusi6 per a la seua consulta,
aixi com en el Web municipal on puga ser
consultada tota la documentacié
corresponent, en I'adreca
www.villajoyosa.com”.

SEGON. EIl corresponent anunci de prorroga
de la informacié publica, es va inserir en el
DOGV en data de 31/12/2018, en el periodic
LAS PROVINCIAS el 04/01/2019 i en la
pagina Web municipal.

TERCER. Mitjangant registre d'entrada
2019005456 de 13/03/2019, Sr. Luis Alba
Tovar en representacié de la COMUNITAT DE
PROPIETARIS LA NINA, formalitza
alllegacions, que seran objecte d'aquest
informe sobre la base dels segtients,

FONAMENTS DE DRET.

por el técnico urbanista municipal de 8 de
mayo de 2019, que establece literalmente:

“...Por medio de la presente, se procede a
cumplimentar el encargo de referencia, que
viene a completar por quien suscribe el
emitido en fecha 30/11/2018, que paso a
materializar en base a los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO.

PRIMERO. Mediante resolucion 201804722
de 19/12/2018, se resolvi6 en su parte
dispositiva:

“PRIMERO: Ordenar la insercién en la pagina
Web municipal de Ila documentacién

presentada con registro de entrada
2017023968 de 22/12/2017 que
completa/subsana la documentacion que

integra la PROPUESTA DE PROGRAMA DE
ACTUACION AISALADA PARA PARCELA DE
SUELO URBANO DEL SECTOR TI-11 DEL
PGOU DE VILLAJOYOSA, PARTIDA
PARAISO N° 40, presentada con registro
de entrada 2017012703 de 28/06/2017 que
esta inserta en la Web municipal.

SEGUNDO. Prorrogar el tramite de
informacién  publica acordada mediante
resolucion numero 201800853 de 14/03/2018
por ofros 45 dias, al objeto de que toda la
documetacion que integra la PROPUESTA DE
PROGRAMA DE ACTUACION AISLADA
PARA PARCELA DE SUELO URBANO DEL
SECTOR TI-11 DEL PGOU DE
VILLAJOYOSA, PARTIDA PARAISO N° 40,
este sometida a informacion publica por el
plazo minimo de 45 dias, debiendo al efecto
insertar el anuncio en el DOCV y en prensa
escrita de gran difusién para su consulta, asi
como en el Web municipal donde pueda ser
consultada toda la documentacion
correspondiente, en la direccion
www.villajoyosa.com”.

SEGUNDO. EI correspondiente anuncio de
prorroga de la informacién publica, se inserté
en el DOGV en fecha de 31/12/2018, en el
periédico LAS PROVINCIAS el 04/01/2019 y
en la pagina Web municipal.

TERCERO. Mediante registro de entrada
2019005456 de 13/03/2019, D. Luis Alba
Tovar en representacion de la COMUNIDAD
DE PROPIETARIOS LA NINA, formaliza
alegaciones, que seran objeto de este informe
en base a los siguientes,

FUNDAMENTOS DE DERECHO.
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PRIMER. SOBRE LA NOVA
DOCUMENTACIO SOTMESA A
INFORMACIO PUBLICA.

L'al-legacio diu: “.la nova

documentacié sotmesa a informacié publica
no ve a aportar cap llum respecte a la situacié
en la qual queda aquesta Comunitat una
vegada incorporats a través del present
Programa d'Actuacié Aillada, (d'ara en avant
PAA) els terrenys que suposen la seua eixida
natural a la mar a I'ambit d'actuacid...”.

Referent a aix0 des d'un vessant
juridic procediria ressenyar que si d'una banda
s'al-lega el desconeixement en la qual queda
la parcel-la de la comunitat, en la seua eixida
a la mar, d'altra banda en la seua ultima
alllegacid, si que sembla conéixer-se, puix
que s'afirma: “... l'intent d'habilitar I'eixida de la
urbanitzacié La Nina al costat del Cabezo
Gordo, no es preveu en el pressupost de les
obres d'urbanitzacié del PAA les relatives al
condicionament dels terrenys per a tal fi...”.
Tant l'apartat 2.B de ['Alternativa Tecnica
“AMBITO DE L'ACTUACIO AILLADA” i
I'Annex F, “DOCUMENTACIO TECNICA |
JUSTIFICATIVA DE L'AVANC DE
L'EQUIDISTRIBUCIO DE BENEFICIS |

CARREGUES”, defineixen la proposta
d'execucié del planejament que
es proposa.

SEGON. EN RELACIO A la DELIMITACIO DE
L'AMBIT DE L'ACTUACIO.

S'al'lega indefensio per indefinicié de
la proposta, des d'una perspectiva juridica

queda prou representada graficament la
situacio final resultant, per la qual cosa no es
considera acreditada la indefensié
denunciada.

Es parteix de la premissa que es
produeix una “disminucié de la superficie” en
la parcellla de la comunitat de propietaris LA

NINA, circumstancia que no ha sigut

justificada amb  l'aportaci6 de cap

documentacié que justifique aquest extrem.
Pressuposa l'al'legant, que |la

disminucié de superficie portara amb si la
compensacié indemnitzatoria via diferencies
d'adjudicacio. Sense perjudici del
corresponent informe técnic, és evident que
aquesta consideracié sera perfectament
alegable i objecte d'estudi, quan siga
presentat i tramitat el corresponent Projecte
de Reparcel-lacio, per la qual cosa aquest
extrem tampoc és susceptible de generar
indefensio.

En conclusié des d'un vessant juridic

PRIMERO. SOBRE
DOCUMENTACION
INFORMACION PUBLICA.

La alegacion dice: “...la nueva
documentacion sometida a informacién
publica no viene a aportar luz alguna respecto
a la situacibn en la que queda esta
Comunidad una vez incorporados a través del
presente Programa de Actuacion Aislada, (en
adelante PAA) los terrenos que suponen su
salida natural al mar al ambito de
actuacion...”.

A este respecto desde una vertiente
juridica procederia resefiar que si por un lado
se alega el desconocimiento en la que queda
la parcela de la comunidad, en su salida al
mar, por otro lado en su ultima alegacion, si
que parece conocerse, por cuanto se afirma:
“... el intento de habilitar la salida de la
urbanizaciéon La Nina junto al Cabezo Gordo,
no se prevé en el presupuesto de las
obras de urbanizacion del PAA las relativas al
acondicionamiento de los terrenos para tal
fin...”. Tanto el apartado 2.B de la Alternativa
Técnica “AMBITO DE LA ACTUACION
AISLADA” y el Anexo F, “DOCUMENTACION
TECNICA Y JUSTIFICATIVA DEL AVANCE
DE LA EQUIDISTRIBUCION DE
BENEFICIOS Y CARGAS”, definen Ila
propuesta de ejecucion del planeamiento que
se propone.

LA NUEVA
SOMETIDA A

SEGUNDO. EN RELACION A LA
DELIMITACION DEL AMBITO DE LA
ACTUACION.

Se alega indefensién por indefinicion
de la propuesta, desde una perspectiva
juridica queda suficientemente grafiada la
situacién final resultante, por lo que no se
considera acreditada la indefensién
denunciada.

Se parte de la premisa de que se
produce una “disminucién de la superficie” en
la parcela de la comunidad de propietarios LA
NINA, circunstancia que no ha sido justificada
con la aportacion de ninguna documentacion
que justifique este extremo.

Presupone el alegante, que Ia
disminucién de superficie llevara consigo la
compensacion indemnizatoria via diferencias
de adjudicacion. Sin  perjuicio  del
correspondiente informe técnico, es evidente
que esta consideracion sera perfectamente
alegable y objeto de estudio, cuando sea
presentado y tramitado el correspondiente
Proyecto de Reparcelacion, por lo que este
extremo tampoco es susceptible de generar
indefension.

En conclusion desde una vertiente
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no s'aprecia la indefensié denunciada quan,
existeix perfectament en I'annex F, una
definicié grafica del nou accés al futur passeig
maritim, que determina I'afeccié essencial que
la parcel-la dels al-legants tindra.

Per la qual cosa, INFORME:

Procedeix, des d'un vessant netament juridic,
desestimar l'al-legacié efectuada per Sr. Luis
Alba Tovar en representaci6é de Ila
COMUNITAT DE PROPIETARIS LA NINA,
formalitzada mitjangant registre d'entrada
2019005456 de 13/03/2019, tot aixd sense
perjudici de les consideracions que a aquest
efecte es formalitzen des d'un vessant técnic.
El que informe, als efectes oportuns a la Vila
Joiosa. ...”

CONSIDERANT, l'informe técnic subscrit pel
Cap de Servei d'Urbanisme de 3 de juliol de
2020, que estableix literalment:

“...Vist linforme juridic emés pel técnic
urbanista de data 30 de novembre de 2.018 i
informe complementari de 9 de maig de 2.019
en relacié amb I'expedient de referéncia.

Vista la documentacié presentada per la
mercantii ROXANA PARAISO S.L. amb
registre d'entrada 2017012703 de 28 de juny
de 2.017 i completada i/o esmenada
mitjangant registre d'entrada 2017023968 de
22 de desembre de 2.017, sotmesa a
informacié publica per Resolucié 201800853
de 14 de marg de 2.018, procedeix informar:

|. Respecte a les al-legacions plantejades en

juridica no se aprecia la indefension
denunciada cuando, existe perfectamente en
el anexo F, una definicién grafica del nuevo
acceso al futuro paseo maritimo, que
determina la afeccién esencial que la parcela
de los alegantes va a tener.

Por lo que, VENGO A INFORMAR:

Procede, desde una vertiente netamente
juridica, desestimar la alegacion efectuada por
D. Luis Alba Tovar en representacion de la
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS LA NINA,
formalizada mediante registro de entrada
2019005456 de 13/03/2019, todo ello sin
perjuicio de las consideraciones que al efecto
se formalicen desde una vertiente técnica.

Lo que informo, a los efectos oportunos en
Villajoyosa. ...”

CONSIDERANDO, el informe técnico suscrito
por el Jefe de Servicio de Urbanismo de 3 de
julio de 2020, que establece literalmente:

“...Visto el informe juridico emitido por el
técnico urbanista de fecha 30 de noviembre
de 2.018 e informe complementario de 9 de
mayo de 2.019 en relacion con el expediente
de referencia.

Vista la documentaciéon presentada por la
mercantii  ROXANA PARAISO S.L. con
registro de entrada 2017012703 de 28 de
junio de 2.017 y completada y/o subsanada
mediante registro de entrada 2017023968 de
22 de diciembre de 2.017, sometida a
informacion publica por Resolucién
201800853 de 14 de marzo de 2.018, procede
informar:

I. Respecto a las alegaciones planteadas en el

el tramit d'informacid publica:

1. Formalitzada per Sra. Luisa F. Garcia
Alemany, amb registre d'entrada 2018015801
de 6/08/2018.

Quant a l'al'legat en el punt 1, es comprova
que les reculades representades graficament
si que son correctes. Segons el Pla General
d'Ordenacié Urbana a la parcella objecte

d'actuaci6 se I|i aplica les condicions
volumétriques propies de la tipologia
d'edificaci6 en grau 3, nivell b. En

consequeéncia s'ha de guardar una reculada a
bogues de la parcella de 4 metres. La
condicid6 de reculada minima de 8 metres
entre edificacions és aplicable entre
edificacions dins de la mateixa parcella, i
Obviament, és d'automatic compliment entre

tramite de informacion publica:

1. Formalizada por DfAa. Luisa F. Garcia
Alemany, con registro de entrada 2018015801
de 6/08/2018.

En cuanto a lo alegado en el punto 1, se
comprueba que los retranqueos grafiados si
son correctos. Segun el Plan General de
Ordenacién Urbana a la parcela objeto de
actuacion se le aplica las condiciones
volumeétricas propias de la tipologia de
edificacion en grado 3, nivel b. En
consecuencia se debe guardar un retranqueo
a lindes de la parcela de 4 metros. La
condicién de retranqueo minimo de 8 metros
entre  edificaciones es aplicable entre
edificaciones dentro de la misma parcela, y
obviamente, es de automatico cumplimiento
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edificacions situades en parcel-la diferents si
aquestes compleixen la separacié de 4 metres
a bogues. El cas a qué es fa referéncia obeeix
a l'existéncia d'edificacions en estat de fora
d'ordenacio, erigides amb anterioritat al PGOU
vigent i que incompleixen les seues reculades
propies a bogues. Quan les parcelles on
aquestes edificacions se situen siguen
desenvolupades les noves edificacions que
s'erigisquen en substitucié d'aquestes si que
hauran d'adaptar-se a l'ordenacié vigent i
guardar les reculades minimes a bogues, per
la qual cosa es complira la distancia de 8
metres que s'assenyala.

Quant a l'allegat en el punt 2, la zona de
proteccié a la qual es fa referéncia és la zona
de servitud de proteccié de la costa. Aquest
assumpte ha sigut objecte d'informe per part
del Servei Provincial de Costas d'Alacant de
data 17 d'agost de 2.018, on s'assenyala que
l'actuacié no envaeix el domini public maritim
terrestre. Les obres d'execucié del passeig
maritim se situarien sobre la servitud de
transit de la costa, sent un Us propi i
autoritzable, i part de la parcella esta
afectada per la servitud de proteccié de la
costa segons la parti6 del domini public
maritim-terrestre amb referéncia
DESO01/12/03/0004 aprovat per O.M. 15 de
gener de 2.015, entre els vértexs M-267 i
M-271. En aquesta zona la servitud de
protecci6 té una amplaria de 20 metres.
L'obres plantejades en aquesta zona son
autoritzables, sent necessari recaptar informe
per part de la Conselleria competent en
matéria de Costas de manera prévia a l'inici
de les obres pel que no s'observa impediment
per a prosseguir amb la tramitacid de
I'expedient.

Quant a I'al'legat en el punt 3, s'indica que el
passeig public (en la zona mar) que
s'executaria seria d'Us privat, per no tindre
acceés. L'actuacié proposada consisteix a la
urbanitzacié i cessio a I'Ajuntament de la part
d'aquest passeig que es localitza en el limit de
I'actuacio. En l'actualitat la zona esta oberta al
public i és accessible, i aixi seguira, al marge
que no s'urbanitze la totalitat del passeig
maritim en aqueix tram de costa, siné
Unicament la part que correspon a l'actuacié
en tramitaci6. A més, passara a ser de
titularitat municipal, i no privada, com és
actualment.

Quant a l'al'legat en el punt 4, cal assenyalar
que es tracta d'una parcel-la de caracter urba,
per la qual cosa en gran manera l'erradicacio

entre edificaciones situadas en parcela
distintas si éstas cumplen la separacién de 4
metros a lindes. El caso a que se hace
referencia obedece a la existencia de
edificaciones en estado de fuera de
ordenacion, erigidas con anterioridad al PGOU
vigente y que incumplen sus retranqueos
propios a lindes. Cuando las parcelas donde
estas edificaciones se ubican sean
desarrolladas las nuevas edificaciones que se
erijan en sustitucion de éstas si deberan
adaptarse a la ordenacion vigente y guardar
los retranqueos minimos a lindes, por lo que
se cumplira la distancia de 8 metros que se
senala.

En cuanto a lo alegado en el punto 2, la zona
de proteccién a la que se hace referencia es
la zona de servidumbre de proteccion de la
costa. Este asunto ha sido objeto de informe
por parte del Servicio Provincial de Costas de
Alicante de fecha 17 de agosto de 2.018,
donde se sefiala que la actuacion no invade el
dominio publico maritimo terrestre. Las obras
de ejecucion del paseo maritimo se situarian
sobre la servidumbre de transito de la costa,
siendo un uso propio y autorizable, y parte de
la parcela esta afectada por la servidumbre de
proteccién de la costa segun el deslinde del
dominio  publico  maritimo-terrestre  con
referencia DES01/12/03/0004 aprobado por
O.M. 15 de enero de 2.015, entre los vértices
M-267 y M-271. En esta zona la servidumbre
de proteccion tiene una anchura de 20 metros.
La obras planteadas en esta zona son
autorizables, siendo necesario recabar
informe por parte de la Conselleria
competente en materia de Costas de forma
previa al inicio de las obras por lo que no se
observa impedimento para proseguir con la
tramitacion del expediente.

En cuanto a lo alegado en el punto 3, se
indica que el paseo publico (en la zona mar)
que se ejecutaria seria de uso privado, por no
tener acceso. La actuacion propuesta consiste
en la urbanizacion y cesion al Ayuntamiento
de la parte de este paseo que se localiza en el
limite de la actuacion. En la actualidad la zona
esta abierta al publico y es accesible, y asi
seqguira, al margen de que no se urbanice la
totalidad del paseo maritimo en ese tramo de
costa, sino unicamente la parte que
corresponde a la actuacién en tramitacion.
Ademas, pasara a ser de titularidad municipal,
y no privada, como es actualmente.

En cuanto a lo alegado en el punto 4, hay que
sefialar que se trata de una parcela de
caracter urbano, por lo que en gran medida la
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de vegetacio preexistent és imprescindible per
a permetre el desenvolupament dels solars i la
materialitzacio de I'aprofitament urbanistic que
el Pla li assigna. No es recull cap limitaci6 en
aquest sentit en el Pla General d'Ordenacié
Urbana ni en el seu cataleg de proteccid, on

altres ambits amb vegetacio
considerada rellevant si que compten amb
regulaci6 especifica. No obstant aixo,

si que es considera convenient que de
manera prévia a I'execucié de
les obres s'aporte un estudi
de vegetacié existent en el qual s'analitze la
seua rellevancia i les seues possibilitats de
conservacio.

Quant a l'al'legat en el punt 5, la motivacio
técnica resideix en la impossibilitat manifesta
de configurar una parcel-la edificable amb
accés rodat i accés als serveis urbanistics
segons les condicions minimes establides en
el Pla mantenint la configuracié actual de la
propietat. La parcella edificada quedaria
interrompuda per un “corredor” que no
formaria part de la mateixa parcel-la, dividint-
la de facto en dues parcelles, una de les
quals no tindria accés rodat ni ho podria tindre
en el futur. Per aixd la proposta desenvolupa
la modificaci6 del recorregut d'aqueix
“corredor” situant-lo annex a una boga de la
futura parcel-la restituint I'accés existent a la
platja de la Urbanitzacié La Nina. Aquest nou
accés haura de complir amb almenys les
mateixes condicions técniques d'accessibilitat
i seguretat que l'actual, i el cost de la seua
execucié sera a carrec de l'actuacio aillada
incloent totes aquelles actuacions de connexié
amb la parcel-la existent de la Urbanitzacié La
Nina. A més discorrera per terrenys
actualment de propietat privada que formen
part de la parcel-la cadastral
9649104YH3694N0001LL. Quant a la
preocupacié que es posa de manifest sobre
I'estabilitat dels talussos del parc litoral
confrontant, el projecte técnic d'execucié de
les obres haura d'analitzar aquest punt i
conducta a adoptar les mesures de proteccio
que siguen necessaries per a la seguretat
d'aquest nou accés.

Quant a l'al-legat en el punt 6, els accessos a
la mar a qué es fa referéncia son definits i
justificats en la fase d'aprovacio del
planejament urbanistic general o de
desenvolupament. Durant la tramitacio del Pla
General d'Ordenacié Urbana es van establir
els accessos necessaris segons la legislacio
aplicable i van ser evacuats els informes

erradicacion de vegetacion preexistente es
imprescindible para permitir el desarrollo de
los solares y la materializacion del
aprovechamiento urbanistico que el Plan le
asigna. No se recoge limitacion alguna en este
sentido en el Plan General de Ordenacién
Urbana ni en su catalogo de proteccion,
donde otros é&mbitos con vegetacibn
considerada relevante si cuentan con
regulacion especifica. No obstante, si se
considera conveniente que de forma previa a
la ejecucion de las obras se aporte un estudio
de vegetacion existente en el que se analice
su relevancia y sus posibilidades de
conservacion.

En cuanto a lo alegado en el punto 5, la
motivacion técnica reside en la imposibilidad
manifiesta de configurar una parcela edificable
con acceso rodado y acceso a los servicios
urbanisticos segun las condiciones minimas
establecidas en el Plan manteniendo la
configuraciéon actual de la propiedad. La
parcela edificada quedaria interrumpida por
un ‘pasillo” que no formaria parte de la misma
parcela, dividiéndola de facto en dos parcelas,
una de las cuales no tendria acceso rodado ni
lo podria tener en el futuro. Por ello la
propuesta desarrolla la modificacion del
recorrido de ese “pasillo” situandolo anexo a
un linde de la futura parcela restituyendo el
acceso existente a la playa de la Urbanizacién
La Nina. Este nuevo acceso debera cumplir
con al menos las mismas condiciones técnicas
de accesibilidad y seguridad que el actual, y el
coste de su ejecucion correra a cargo de la
actuacion aislada incluyendo todas aquellas
actuaciones de conexion con la parcela
existente de la Urbanizacién La Nina. Ademas
discurrird por terrenos actualmente de
propiedad privada que forman parte de la
parcela catastral 9649104YH3694N0O001LL.
En cuanto a la preocupaciéon que se pone de
manifiesto sobre la estabilidad de los taludes
del parque litoral lindante, el proyecto técnico
de ejecucion de las obras debera analizar este
punto y proceder a adoptar las medidas de
proteccién que sean necesarias para la
seguridad de este nuevo acceso.

En cuanto a lo alegado en el punto 6, los
accesos al mar a que se hace referencia son
definidos y justificados en la fase de
aprobacién del planeamiento urbanistico
general o de desarrollo. Durante la tramitacion
del Plan General de Ordenacion Urbana se
establecieron los accesos necesarios segun la
legislacion aplicable y fueron evacuados los
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necessaris de caracter favorable per les
administracions competents en la matéria.
L'ambit objecte de programacié és sol urba,
per la qual cosa no és procedent I'obertura de
nous accessos a la mar (a través de
modificacions del planejament) sin6 el
desenvolupament del Pla segons les seues
determinacions vigents. En tot cas consta en
'expedient informe favorable del Servei
Provincial de Costas d'Alacant a l'actuacio
pretesa.

Es proposa per tant desestimar l'al-legacié
presentada.

2. Formalitzada per Sra. Lilia Espi Llopis i
unes altres amb registre d'entrada
2018016053 de 9/08/2018.

Quant a l'allegaci6 PRIMERA, procedeix
informar la interessada que no s'esta tramitant
un instrument de planejament, sind un
instrument de gestié. No hi ha cap modificacié
de l'ordenacié urbanistica, ni detallada ni
estructural, i en consequéencia no |i és
aplicable el procediment d'avaluacié ambiental
segons s'estableix en la LOTUP per als plans
urbanistics. Quant a les possibles dificultats
técniques propies de l'execucio del tram de
passeig maritim que s'assenyalen procedeix
aclarir que les obres no es desenvolupen en la
zona de domini public maritim-terrestre, sind
en la de ftransit, separada de la zona
d'escullera, sent les questions técniques
constructives objecte d'estudi en el projecte
d'urbanitzacié. Les suposades afeccions
ambientals ja van ser objecte de valoracio
durant la tramitaci6 del Pla General
d'Ordenaci6 Urbana, amb  Declaracio
d'Impacte Ambiental favorable, per la qual
cosa en ftractar-se de sol urba unicament

procedeix el desenvolupament de Iles
determinacions dels plans urbanistics
vigents.

Quant a l'allegaci6 SEGONA, procedeix

informar la interessada que l'accés a les
seues propietats quedara garantit des de
I'actuacio d'urbanitzacié que s'ha d'executar, a
través de sOl que passara a titularitat
municipal. Les qlestions concretes relatives a
les condicions d'urbanitzacié seran objecte

d'analisi en apartat especific d'aquest
informe.
Quant a l'alllegaci6 TERCERA, procedeix

estimar el sollicitat per linteressat amb la

informes necesarios de caracter favorable por
las administraciones competentes en la
materia. El ambito objeto de programacioén es
suelo urbano, por lo que no es procedente la
apertura de nuevos accesos al mar (a través
de modificaciones del planeamiento) sino el
desarrollo del Plan segtn sus determinaciones
vigentes. En todo caso consta en el
expediente informe favorable del Servicio
Provincial de Costas de Alicante a Ila
actuacion pretendida.

Se propone por tanto desestimar la alegacion
presentada.

2. Formalizada por DAa. Lilia Espi Llopis y
otras con registro de entrada 2018016053 de
9/08/2018.

En cuanto a la alegacion PRIMERA, procede
informar a la interesada que no se esta
tramitando un instrumento de planeamiento,
sino un instrumento de gestion. No hay
modificacion alguna de la ordenacion
urbanistica, ni pormenorizada ni estructural, y
en consecuencia no le es de aplicacion el
procedimiento de evaluacion ambiental segun
se establece en la LOTUP para los planes
urbanisticos. En cuanto a las posibles
dificultades técnicas propias de la ejecucion
del tramo de paseo maritimo que se sefalan
procede aclarar que las obras no se
desarrollan en la zona de dominio publico
maritimo-terrestre, sino en la de transito,
separada de la zona de escollera, siendo las
cuestiones técnicas constructivas objeto de
estudio en el proyecto de urbanizacion. Las
supuestas afecciones ambientales ya fueron
objeto de valoracion durante la tramitacion del
Plan General de Ordenacion Urbana, con
Declaracién de Impacto Ambiental favorable,
por lo que al tratarse de suelo urbano
tunicamente procede el desarrollo de las
determinaciones de los planes urbanisticos
vigentes.

En cuanto a la alegacion SEGUNDA, procede
informar a la interesada que el acceso a sus
propiedades quedara garantizado desde la
actuacion de urbanizacibn que se debe
ejecutar, a través de suelo que pasara a
titularidad municipal. Las cuestiones concretas
relativas a las condiciones de urbanizacion
seran objeto de analisis en apartado
especifico de este informe.

En cuanto a la alegacion TERCERA, procede
estimar lo solicitado por el interesado con la
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incorporacié en el projecte d'urbanitzacié a
presentar a ['Ajuntament les actuacions
necessaries per a garantir el manteniment de
les canalitzacions de reg preexistents, previ
informe de la Comunitat de Regants sobre
aquest tema, si bé aquest aspecte apareix ja
valorat en la documentacié en tramitacié des
d'un punt de vista econdmic.

Es proposa per tant desestimar l'al-legacié
presentada en els seus punts PRIMER i
SEGON, i estimar l'allegaci6 TERCERA
segons s'ha indicat.

3. Formalitzada per Sra. Paloma Alba Tobar,

amb registre d'entrada 2018016191 de
13/08/2018.
Quant a l'allegaci6 SEGONA, procedeix

informar:

La delimitacié de I'ambit de I'actuacio, com ja
s'ha indicat anteriorment, obeeix a la
impossibilitat de mantindre una franja de
separacié de titularitat diferent entre les
parcel-les objecte d'edificacié, ja que la
parcella situada al sud esdevindria en
inedificable al no poder adquirir la condicié de
solar per impossibilitar-se el seu accés rodat i
la seua connexio a les xarxes
d'infraestructures. Es considera que I'ambit
delimitat és el minim imprescindible ja que
afecta una franja de terreny de molt escassa
superficie que separa les propietats de la
mercantil promotora de l'actuacié. En opinié
de qui subscriu no és possible delimitar un
ambit d'actuaci6 més reduit, ni excloure
aquesta franja de terreny de Il'actuacié, sense
deixar parcel-les en situacié d'inedificabilidad
futura.

- A efectes aclaridors, i sense
perjudici de la documentacié de
desenvolupament que haura
d'incorporar-se a l'expedient en
fases successives, el nou acces
proposat per a la urbanitzacié La
Nina haura de complir les
seglents condicions:

= S'executara sobre
terrenys
actualment
pertanyents a la
parcel-la cadastral
9649104YH3694
NOOO1LL, sense
perjudici de les

incorporacion en el proyecto de urbanizacion
a presentar al Ayuntamiento las actuaciones
necesarias para garantizar el mantenimiento
de las canalizaciones de riego preexistentes,
previo informe de la Comunidad de Regantes
al respecto, si bien este aspecto aparece ya
valorado en la documentacion en tramitacion
desde un punto de vista econémico.

Se propone por tanto desestimar la alegacion
presentada en sus puntos PRIMERO y
SEGUNDO, y estimar la alegacion TERCERA
segun se ha indicado.

3. Formalizada por Dfia. Paloma Alba Tobar,
con registro de entrada 2018016191 de
13/08/2018.

En cuanto a la alegacion SEGUNDA, procede
informar:

- La delimitacion del ambito de la
actuacion, como ya se ha indicado
anteriormente, obedece a Ia
imposibilidad de mantener una
franja de separacion de titularidad
distinta entre las parcelas objeto
de edificacién, ya que la parcela
situada al sur devendria en
inedificable al no poder adquirir la
condicion de solar por
imposibilitarse su acceso rodado y
Su conexion a las redes de
infraestructuras. Se considera que
el ambito delimitado es el minimo
imprescindible ya que afecta a
una franja de terreno de muy
escasa superficie que separa las
propiedades de la mercantil
promotora de la actuacion. En
opinién de quien suscribe no es
posible delimitar un ambito de
actuacion mas reducido, ni excluir
esta franja de terreno de Ia
actuacion, sin dejar parcelas en
situacion de inedificabilidad futura.

- A efectos aclaratorios, y sin
perjuicio de la documentacién de
desarrollo que debera
incorporarse al expediente en
fases sucesivas, el nuevo acceso
propuesto para la urbanizacién La
Nina debera cumplir las siguientes
condiciones:

= Se
sobre

ejecutara
terrenos
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adaptacions  en
forma d'obres a
realitzar en la
parcella de Ila
Urbanitzaci6 La
Nina per a la seua
adequada
connexio, i en cap
cas podra afectar
els terrenys de
propietat
municipal
classificats com a
parc litoral.

= Laseua amplaria i
caracteristiques
técniques
d'accessibilitat i
seguretat  seran
equivalents a les
de l'accés actual.

» La seua superficie
passara a ser
titularitat de la
Urbanitzaci6 La
Nina.

Dit I'anterior, no s'entén que de la
incorporacio a l'actuacio d'aquesta
franja de terreny supose per a la
promotora una major edificabilitat.
L'edificabilitat sera atribuida en
funcié dels drets inicials dels
propietaris de terrenys afectats de
manera proporcional a la seua
superficie, aixi com les carregues
atribuides a aqueixa edificabilitat,
a través del projecte de
reparcel-lacié a tramitar. Si potser
pot suposar una major
edificabilitat global de I'actuacio, i
aixo si la geometria de la parcel-la
permet la seua materialitzacio.

Quant a les propostes de no
inclusi6 de la franja lateral i
constitucié de servitud de pas, no
es considera viable pels motius
anteriorment exposats, en
generar-se dues parcel-les
diferents separades fisicament per
una altra finca, esdevenint una
d'elles en inedificable. De la
mateixa manera, excloure ['Ultim
tram (que discorre perpendicular a
la costa) i incloure el primer

actualmente
pertenecientes a
la parcela
catastral
9649104YH3694
NOOO1LL, sin
perjuicio de las
adaptaciones en
forma de obras a
realizar en la
parcela de la
Urbanizacion La
Nina para su

adecuada
conexién, y en
ningun caso

podra afectar a
los terrenos de
propiedad
municipal
clasificados como
parque litoral.

= Su anchura y
caracteristicas
técnicas de
accesibilidad y
seguridad  seran
equivalentes a las
del acceso actual.

= Su superficie
pasaréa a  ser
titularidad de Ia
Urbanizacion La
Nina.

Dicho lo anterior, no se entiende
que de la incorporacién a la
actuacion de esta franja de
terreno suponga  para la
promotora una mayor
edificabilidad. La edificabilidad
sera atribuida en funcién de los
derechos iniciales de los
propietarios de terrenos afectados
de forma proporcional a su
Superficie, asi como las cargas
atribuidas a esa edificabilidad, a
través del proyecto de
reparcelacion a tramitar. Si acaso
puede  suponer una  mayor
edificabilidad  global de Ia
actuacion, y esto si la geometria
de la parcela permite su
materializacion.

En cuanto a las propuestas de no
inclusion de la franja lateral y
constitucion de servidumbre de
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produiria  una altra parcella
inedificable, en aquest cas la
propia franja perpendicular.

Quant a TERCERA,

procedeix informar:

I'al-legacié

- Com s'ha indicat anteriorment no
consta la preséncia d'exemplars
catalogats en els terrenys objecte
d'actuacié. Quant a la proteccio
genérica no semblen existir
exemplars que complisquen amb
les condicions per a la seua
catalogacié. No obstant aixo, si
que es considera convenient la
realitzacio d'un estudi previ a
I'edificaci6 de la vegetaci6 existent

on es dirimisquen aquestes
glestions.

- Quant al manifestat sobre
l'elaboracié d'un estudi de
paisatge, o el Pla d'Accio
Territorial de la Infraestructura

Verda del Litoral, recordar que es
tracta d'un ambit de sol urba pel
que procedeix, a l'efecte de
planejament, Unicament el
desenvolupament de I'ordenacio
en vigor.

Quant a l'allegaci6 QUARTA, procedeix
informar:

- L'altura maxima establida pel Pla
és d'lV plantes, o planta baixa i
tres plantes de pis.

- Quant a [lindicat sobre les
reculades procedeix remetre's al
ja posat de manifest sobre aquest
tema en aquest informe.

Es proposa per tant desestimar les

al-legacions plantejades en tots els seus
punts, amb excepci®6 de la necessitat
d'elaborar un estudi de la vegetacio existent
per a aclarir l'existéncia o no d'exemplars
susceptibles de catalogacié en la parcel-la.

Totes les altres al-legacions que s'han
formulat a partir de la presentacid de les
indicades, amb excepcié de la relacionada en
el paragraf seglent, venen a reproduir en la
seua essencia les anteriors (1 i 3), per la qual

paso, no se considera viable por
los motivos anteriormente
expuestos, al generarse dos
parcelas  distintas  separadas
fisicamente  por otra finca,
deviniendo una de ellas en
inedificable. Del mismo modo,
excluir el dltimo tramo (que
discurre perpendicular a la costa)
e incluir el primero produciria otra
parcela inedificable, en este caso
la propia franja perpendicular.

En cuanto a la alegacion TERCERA,
procede informar:

- Como se ha indicado
anteriormente no consta la
presencia de ejemplares

catalogados en los terrenos objeto
de actuacion. En cuanto a la
proteccion genérica no parecen
existir ejemplares que cumplan
con las condiciones para su
catalogaciéon. No obstante, si se
considera conveniente la
realizacion de un estudio previo a
la edificacion de la vegetacion
existente donde se diriman estas
cuestiones.

- En cuanto a lo manifestado sobre
la elaboracion de un estudio de
paisaje, o el Plan de Accion
Territorial de la Infraestructura
Verde del Litoral, recordar que se
trata de un ambito de suelo
urbano por lo que procede, a
efectos de planeamiento,
tUnicamente el desarrollo de Ia
ordenacion en vigor.

En cuanto a la alegacion CUARTA, procede
informar:

- La altura maxima establecida por
el Plan es de IV plantas, o planta
baja y tres plantas de piso.

- En cuanto a lo indicado sobre los
retranqueos procede remitirse a lo
ya puesto de manifiesto al
respecto en este informe.

Se propone por tanto desestimar las
alegaciones planteadas en todos sus puntos,
con excepcioén de la necesidad de elaborar un
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cosa s'analitzaran de manera conjunta en
aquest informe. Per a una relacié exhaustiva
de les al-legacions presentades procedeix
remetre's a l'informe juridic emés en data 30
de novembre de 2.018 i que consta en
I'expedient.

4. Formalitzada per la COMUNITAT DE
PROPIETARIS LA NINA, amb registre
2019005456 de 13 de marg de 2.019

Basicament ve a reproduir les al-legacions de
l'escrit de registre  d'entrada Num.
2018016191. De l'analisi del document en
tramitacié6 es dedueix que la proposta, en
relaci6 amb el “corredor” que actualment
serveix de pas a la platja als propietaris de la
urbanitzacié La Nina, i que és de la seua
propietat, consisteix en la seua incorporacié al
Programa d'Actuacié amb l'objectiu de passar
a formar part d'una parcella edificable amb
condicié de solar, i en la seua restitucio fisica
modificant el seu tragat, a costa de terrenys
de parcella actualment propietat de Ia
mercantil promotora i que passaran a ser de
titularitat de la urbanitzacié La Nina.

Es ve a allegar indefensio perd no es detallen
quins aspectes concrets generen aquesta
indefensié. Els costos indemnitzatoris que
procedisquen seran incorporats en el projecte
de reparcel-laci6 que es tramitara amb el
degut trasllat als propietaris afectats, al marge
de la previsio que es faca en el Programa.

En consequéncia es proposa desestimar les
al-legacions plantejades.

Il. Respecte al projecte d'urbanitzacid

El document emmalalteix de determinades
deficiencies que fan necessaria la seua
esmena de manera préevia a la tramitacié del
projecte de reparcel-lacio, i que es detallen a
continuacio:

- Se sotmetra a informe de
I'empresa concessionaria  del
Servei de Proveiment i
Sanejament i incorporara les
actuacions necessaries de reforg
de xarxes en cas de ser
necessaries.

- Incorporara les actuacions
necessaries en materia de
connexi6 a la xarxa de
subministrament eléctric i les

estudio de la vegetacion existente para aclarar
la existencia o no de ejemplares susceptibles
de catalogacion en la parcela.

Todas las demas alegaciones que se han
formulado a partir de la presentaciéon de las
indicadas, con excepcion de la relacionada en
el parrafo siguiente, vienen a reproducir en su
esencia las anteriores (1 y 3), por lo que se
analizaran de forma conjunta en este informe.
Para una relacion exhaustiva de las
alegaciones presentadas procede remitirse al
informe juridico emitido en fecha 30 de
noviembre de 2.018 y que consta en el
expediente.

4. Formalizada por la COMUNIDAD DE

PROPIETARIOS LA NINA, con registro
2019005456 de 13 de marzo de 2.019
Basicamente  viene a reproducir las

alegaciones del escrito de registro de entrada
N° 2018016191. Del analisis del documento
en tramitacion se deduce que la propuesta, en
relacién con el “pasillo” que actualmente sirve
de paso a la playa a los propietarios de la
urbanizacion La Nina, y que es de su
propiedad, consiste en su incorporacion al
Programa de Actuacion con el objetivo de
pasar a formar parte de una parcela edificable
con condiciéon de solar, y en su restituciéon
fisica modificando su trazado, a costa de
terrenos de parcela actualmente propiedad de
la mercantil promotora y que pasaran a ser de
titularidad de la urbanizacion La Nina.

Se viene a alegar indefensiéon pero no se
detallan qué aspectos concretos generan esta
indefensién. Los costes indemnizatorios que
procedan seréan incorporados en el proyecto
de reparcelacion que se tramitara con el
debido traslado a los propietarios afectados, al
margen de la previsibn que se haga en el
Programa.

En consecuencia se propone desestimar las
alegaciones planteadas.

Il. Respecto al proyecto de urbanizacion

El documento adolece de determinadas
deficiencias que hacen necesaria Su
subsanacioén de forma previa a la tramitacion
del proyecto de reparcelacion, y que se
detallan a continuacion:

informe de la
del

- Se sometera a
empresa concesionaria
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S'estima

actuacions de connexi6 a la xarxa
de telecomunicacions.

El projecte sera remés per al seu
informe  per la  Conselleria
competent en matéria de Costas
de manera prévia a la seua
aprovacio.

No es consigna cap import en
relaci6 amb les connexions de
sanejament i proveiment. Aquest
punt sera esmenat sobre la base
de linforme de Il'empresa
concessionaria, segons s'ha
indicat anteriorment.

S'incorporara pla detallat de
senyalitzacié horitzontal i vertical
en la incorporacié del transit rodat
al Bulevard Comarcal. Els senyals
verticals s'instal-laran sobre pal
vertical d'alumini o acer inoxidable
pintat en negre acabat forja
oxirén, sent les plaques de doble
cos. Es resoldra la interseccio
amb el carril bici i s'installara la
senyalitzacioé especifica adequada
per a aixd. S'incloura un pas per
als vianants
adaptat.

La planta de pavimentacié
s'adaptara al ja executat i el seu
ambit s'estendra des del final de la
vorera existent al costat del clos
de la urbanitzacié La Nina fins a la
vorera de formigd existent en
sentit cap al nucli urba, de manera
que es genere un recorregut
accessible en tot el tram.

El passeig maritim sembla
executar-se en un material terrenc
sense estabilitzacié. Aquest punt
sera objecte de modificacio,
havent de plantejar un paviment
convencional, preferiblement en
llosa de formigdé armat texturizado
i acolorit. Es resoldran
adequadament les connexions
d'aquest tram del passeig amb el
seu entorn immediat de manera
que no es dificulte el transit de
persones i/o vehicles
d'emergéncia.

que el conjunt d'aquestes

Servicio de Abastecimiento y
Saneamiento e incorporara las
actuaciones necesarias de
refuerzo de redes en caso de ser
necesarias.

Incorporara las actuaciones
necesarias en  materia de
conexion a la red de suministro
eléctrico y las actuaciones de
conexion a la red de
telecomunicaciones.

El proyecto sera remitido para su
informe  por la  Conselleria
competente en materia de Costas
de forma previa a su aprobacion.

No se consigna importe alguno en
relacion con las conexiones de
saneamiento y abastecimiento.
Este punto sera subsanado en
base al informe de la empresa
concesionaria, segun se ha
indicado anteriormente.

Se incorporara plano detallado de
sefalizaciéon horizontal y vertical
en la incorporaciéon del trafico
rodado al Bulevar Comarcal. Las
sefiales verticales se instalaran
sobre poste vertical de aluminio o
acero inoxidable pintado en negro
acabado forja oxirén, siendo las
placas de doble cuerpo. Se
resolvera la interseccion con el
carril bici y se instalara Ia
senalizacién especifica adecuada
para ello. Se incluira un paso
peatonal adaptado.

La planta de pavimentacién se
adaptard a lo ya ejecutado y su
ambito se extendera desde el final
de la acera existente junto al
vallado de la urbanizacion La Nina
hasta la acera de hormigon
existente en sentido hacia el
casco urbano, de forma que se
genere un recorrido accesible en
todo el tramo.

El  paseo maritimo  parece
ejecutarse en un material terrizo
sin estabilizacién. Este punto sera
objeto de modificacién, debiendo
plantear un pavimento
convencional, preferiblemente en
losa de hormigébn  armado
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modificacions pot suposar un increment del
PEM fins als 60.000 €, sent el cost de les
obres IVA inclos de 86.394 €.

Ill. Respecte al nou accés per als vianants a la
platja que es planteja per a la urbanitzacié La
Nina.

S'entén de la documentacio presentada que la
voluntat del promotor de l'actuacié és la de
regularitzar la boga que separa la nova
parcel-la edificable de la parcella de la
urbanitzacié La Nina, de manera que aquesta
ultima mantinga la seua superficie original
respecte a la que va obtindre llicencia
d'edificacié en el seu moment. Aixd implica,
entre altres questions, la desaparicié d'un
accés per als vianants que discorre
actualment a través de la futura parcella
edificable objecte del programa, i la seua
restituci6 per un altre tracat. Es obvi que
aquesta modificacio porta  aparellada
I'execucié d'obres consistents a readaptar
fisicament la parcellla de la urbanitzacié La
Nina a aquest nou accés per als vianants, tant
en el seu tracat estricte com en la zona en
qué la parcel-la original és ampliada.

Aquestes obres han de formar part del
projecte d'edificacié (basic i d'execucid), ja
que no es tracta d'obres d'urbanitzacié en
situar-se en terrenys de titularitat privada.

No obstant aixd es considera convenient
avancgar la definicié técnica i la quantificacio
econOmica d'aquestes actuacions a una fase
previa al procés reparcel-latori pel fet que per
la seua naturalesa podria entendre's que es
tracta d'una reposicio d'obres i serveis
preexistents; aixi com garantir I'import integre

del cost d'aquestes actuacions
per part del promotor com a garantia
addicional per als propietaris de la
urbanitzacié La Nina davant

de possibles incompliments. D'aquesta forma
també es garanteix la participacié de tots els
propietaris en la definicio técnica d'aquestes
actuacions.

En consequéncia es proposa requerir al

texturizado y coloreado. Se
resolveran adecuadamente las
conexiones de este tramo del
paseo con su entorno inmediato
de forma que no se dificulte el
transito de personas y/o vehiculos
de emergencia.

Se estima que el conjunto de estas
modificaciones puede suponer un incremento
del PEM hasta los 60.000 €, siendo el coste
de las obras IVA incluido de 86.394 €.

lll. Respecto al nuevo acceso peatonal a la
playa que se plantea para la urbanizacion La
Nina.

Se entiende de la documentacién presentada
que la voluntad del promotor de la actuacion
es la de regularizar el linde que separa la
nueva parcela edificable de la parcela de la
urbanizacion La Nina, de forma que esta
ultima mantenga su superficie original
respecto a la que obtuvo licencia de
edificacion en su dia. Esto implica, entre otras
cuestiones, la desaparicion de un acceso
peatonal que discurre actualmente a través de
la futura parcela edificable objeto del
programa, y su restitucién por otro trazado. Es
obvio que esta modificacion lleva aparejada la
ejecucion de obras consistentes en readaptar
fisicamente la parcela de la urbanizacion La
Nina a este nuevo acceso peatonal, tanto en
su trazado estricto como en la zona en que la
parcela original es ampliada.

Estas obras deben formar parte del proyecto
de edificacion (basico y de ejecucion), ya que
no se ftrata de obras de urbanizaciéon al
situarse en terrenos de titularidad privada.

No obstante se considera conveniente
adelantar la definicion técnica y la
cuantificaciéon economica de estas

actuaciones a una fase previa al proceso
reparcelatorio debido a que por su naturaleza
podria entenderse que se trata de una
reposiciéon de obras y servicios preexistentes;
asi como garantizar el importe integro del
coste de estas actuaciones por parte del
promotor como garantia adicional para los
propietarios de la urbanizaciéon La Nina frente
a posibles incumplimientos. De esta forma
también se garantiza la participacion de todos
los propietarios en la definicion técnica de
estas actuaciones.

En consecuencia se propone requerir al
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promotor perqué presente Addenda técnica al
Projecte d'Edificacié d'actuacions a realitzar
en la futura parcella de la urbanitzacié La
Nina, en el qual es definisquen les obres
necessaries per a adaptar la parcella a la
nova configuracié i la creacié del nou accés
per als vianants a la platja.

Les caracteristiques d'aquest accés hauran de
ser analogues o superiors quant a tancaments
i qualitats respecte a l'accés existent, i les
geomeétriques hauran de ser millorades quant
a accessibilitat en cas que técnicament siga
viable. A més, incorporara les actuacions
necessaries en la boga amb el PQL de
titularitat municipal que garantisca la seguretat
dels usuaris. Les actuacions a realitzar en la
zona d'ampliacié (part sud de la piscina)
deuran també ser de qualitat analoga o
superior a l'existent. S'estima el cost d'aquesta
actuacions en la quantitat de 80.000 € IVA
inclos, fins a la presentaci6 de Ia
documentacié tecnica justificativa.

Ill. Respecte a les carregues del Programa

Vist I'anterior, es proposa establir les seglents
carregues fixes del programa:

Obres d'urbanitzacié programades: 71.400,00
€

Obres de demolicio: 11.900,00 €

Despeses d'edificacio: 1.863.919,61 €

Despeses adaptaci6 parcella La Nina:
66.115,70 €
Redaccié d'Estudis, projectes i direccions

d'obra: 325.350,00 €
Despeses de gestié: 222.093,48 €
Benefici empresarial: 244.302,83 €

TOTAL COST ACTUACIO: 2.805.081,62 €

TOTAL COST ACTUACIO AMB
3.394.148,76 €

IVA

Sent les despeses d'urbanitzacié variables
2.193,96 €.

L'import de les garanties quedaria establit de
la manera seguent:

1. Garantia de promocio: 5% de 3.227.754,76
amb un total de 161.387,74 €.

2. Garantia pel cost integre de les obres
d'urbanitzacid: 86.394,00 €.
3. Garantia pel cost

integre d'obres

promotor para que presente Adenda técnica al
Proyecto de Edificacién de actuaciones a
realizar en la futura parcela de la urbanizacién
La Nina, en el que se definan las obras
necesarias para adaptar la parcela a la nueva
configuracion y la creacion del nuevo acceso
peatonal a la playa.

Las caracteristicas de este acceso deberan
ser analogas o superiores en cuanto a
cerramientos y calidades con respecto al
acceso existente, y las geométricas deberan
ser mejoradas en cuanto a accesibilidad en
caso de que técnicamente sea viable.
Ademas, incorporara las  actuaciones
necesarias en el linde con el PQL de
titularidad  municipal que garantice la
seguridad de los usuarios. Las actuaciones a
realizar en la zona de ampliacion (parte sur de
la piscina) deberan también ser de calidad
analoga o superior a la existente. Se estima el
coste de esta actuaciones en la cantidad de
80.000 € IVA incluido, hasta la presentacion
de la documentacion técnica justificativa.

lll. Respecto a las cargas del Programa

Visto lo anterior, se propone establecer las
siguientes cargas fijas del programa:

Obras de
71.400,00 €
Obras de demolicion: 11.900,00 €

Gastos de edificacion: 1.863.919,61 €

Gastos adaptacion parcela La Nina: 66.115,70
€

Redacciéon de  Estudios, proyectos y
direcciones de obra: 325.350,00 €

Gastos de gestion: 222.093,48 €

Beneficio empresarial: 244.302,83 €

urbanizacién  programadas:

TOTAL COSTE ACTUACION: 2.805.081,62 €

TOTAL COSTE ACTUACION CON
3.394.148,76 €

IVA

Siendo los gastos de urbanizacién variables
2.193,96 €.

El importe de las garantias
establecido del modo siguiente:

quedaria

1. Garantia de promocion: 5 % de
3.227.754,76 con un total de 161.387,74 €.

2. Garantia por el coste integro de las obras
de urbanizacién: 86.394,00 €.

3. Garantia por el coste integro de obras de
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d'adaptacié parcel-la La Nina: 80.000,00 €.

4. Garantia per diferéncies d'adjudicacio:
47.655,74 €.

5. Garantia per indemnitzacions: 3.290,95 €.

En consequéncia es PROPOSA:

PRIMER: Procedeix estimar o desestimar les
al-legacions plantejades al procediment tal
com s'assenyala en aquest informe, la qual
cosa se substancia en els seglents punts:

- S'elaborara un estudi de vegetacié
existent més exhaustiu i
actualitzat, en el qual s'analitze
especificament  la preséncia
d'exemplars  susceptibles de
catalogacié. Aquest document es
presentara a ['Ajuntament de
manera prévia al proceés
reparcel-latori.

- Inclusié en el projecte
d'urbanitzaci6 de les obres de
reposicié de la séquia existent.

SEGON: Procedeix aprovar el PROGRAMA
D'ACTUACIO AILLADA PER A PARCEL-LA
DE SOL URBANO DEL SECTOR TI-11 DEL
PGOU PARTIDA PARAISO Num. 40,
conforme a la documentacié presentada per la
mercantii  ROXANA PARAISO S.L., amb
registre d'entrada 2017012703 de 28 de juny
de 2.017 i esmenada i/o completada amb
registre d'entrada nium. 2017023968 de 22 de
desembre de 2.017, establint les seglents

CARREGUES DEL PROGRAMA:

Obres d'urbanitzacié: 71.400,00 €

Obres de demolicio: 11.900,00 €

Cost d'edificacio: 1.863.919,61 €

Cost d'adaptacié parcel-la La Nina: 66.115,70
€

Redaccié d'Estudis,
d'obra: 325.350,00 €
Despeses de gestié: 222.093,48 €
Benefici empresarial: 244.302,83 €

projectes i direccions

TOTAL COST ACTUACIO: 2.805.081,62 €

TOTAL COST ACTUACIO AMB
3.394.148,76 €

IVA:

TRES MILIONS TRES-CENTS NORANTA-
QUATRE MIL CENT QUARANTA-HUIT

adaptacion parcela La Nina: 80.000,00 €.

4. Garantia por diferencias de adjudicacion:
47.655,74 €.

5. Garantia por indemnizaciones: 3.290,95 €.

En consecuencia se PROPONE:

PRIMERO: Procede estimar o desestimar las
alegaciones planteadas al procedimiento tal y
como se sefiala en este informe, lo que se
sustancia en los siguientes puntos:

- Se elaborara un estudio de
vegetacion existente mas
exhaustivo y actualizado, en el
que se analice especificamente la
presencia de ejemplares
susceptibles de catalogacion. Este
documento se presentara al
Ayuntamiento de forma previa al
proceso reparcelatorio.

- Inclusion en el proyecto de
urbanizacién de las obras de
reposicion de la acequia existente.

SEGUNDO: Procede aprobar el PROGRAMA
DE ACTUACION AISLADA PARA PARCELA
DE SUELO URBANO DEL SECTOR TI-11
DEL PGOU PARTIDA PARAISO N° 40,
conforme a la documentaciéon presentada por
la mercantii ROXANA PARAISO S.L., con
registro de entrada 2017012703 de 28 de
junio de 2.017 y subsanada y/o completada
con registro de entrada N° 2017023968 de 22
de diciembre de 2.017, estableciendo las
siguientes

CARGAS DEL PROGRAMA:

Obras de urbanizacién: 71.400,00 €

Obras de demolicién: 11.900,00 €

Coste de edificacion: 1.863.919,61 €

Coste de adaptacion parcela La Nina:
66.115,70 €

Redacciéon de  Estudios, proyectos y
direcciones de obra: 325.350,00 €

Gastos de gestion: 222.093,48 €

Beneficio empresarial: 244.302,83 €

TOTAL COSTE ACTUACION: 2.805.081,62 €

TOTAL COSTE ACTUACION CON
3.394.148,76 €

IVA:

TRES MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA
Y CUATRO MIL CIENTO CUARENTA Y
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EUROS AMB SETANTA-SIS CENTIMS, IVA | OCHO EUROS CON SETENTA Y SEIS

INCLOS. CENTIMOS, IVA INCLUIDO.

Sent les despeses d'urbanitzacié variables | Siendo los gastos de urbanizacién variables
2.193,96 €. 2.193,96 €.

TERCER: Establir les segiients garanties del | TERCERO:  Establecer las  siguientes

Programa: garantias del Programa:

Garantia de promocio: 5% de
3.227.754,76 amb un total de
161.387,74 €.

Garantia pel cost integre de les
obres d'urbanitzacié: 86.394,00 €.
Garantia pel cost integre d'obres
d'adaptacié parcella La Nina:
80.000,00 €.

Garantia per diferéncies
d'adjudicacio: 47.655,74 €.
Garantia per indemnitzacions:
3.290,95 €.

QUART: La mercantil urbanitzadora haura de
presentar la seglient documentacié de manera
préevia al projecte de reparcel-lacio:

Projecte d'urbanitzaci6 esmenat
sobre la base del posat de
manifest en aquest informe, i
incloent la reposicié de la séquia
de reg afectada.

Addenda técnica al Projecte
d'Edificacio d'actuacions a
realitzar en la futura parcel-la de la
urbanitzacié La Nina, en el qual es
definisquen i valoren les obres
necessaries per a adaptar la
parcel-la a la nova configuracid i la
creacid del nou accés per als
vianants a la platja. Aquest
document tindra el nivell de detall i
documentacio d'un projecte
constructiu de manera que
definisca una obra completa,
susceptible de contractacio i
execucié independent sota la
direcci6 de técnic diferent al
redactor. Les caracteristiques
d'aquest accés hauran de ser
analogues o superiors quant a
tancaments i qualitats respecte a
l'accés existent, i les
geométriques hauran de ser
millorades quant a accessibilitat
en cas que
tecnicament siga viable. A més,
incorporara les actuacions

Garantia de promocién: 5 % de
3.227.754,76 con un total de
161.387,74 €.

Garantia por el coste integro de
las obras de urbanizacion:
86.394,00 €.

Garantia por el coste integro de
obras de adaptacion parcela La
Nina: 80.000,00 €.

Garantia por diferencias de
adjudicacion: 47.655,74 €.
Garantia por indemnizaciones:
3.290,95 €.

CUARTO: La mercantil urbanizadora debera
presentar la siguiente documentacion de
forma previa al proyecto de reparcelacion:

Proyecto de urbanizacion
subsanado en base a lo puesto de
manifiesto en este informe, e
incluyendo la reposicion de Ila
acequia de riego afectada.

Adenda técnica al Proyecto de
Edificacion de actuaciones a
realizar en la futura parcela de la
urbanizacién La Nina, en el que se
definan 'y valoren las obras
necesarias para adaptar la parcela
a la nueva configuracion y la
creacion del nuevo acceso
peatonal a la playa. Este
documento tendra el nivel de
detalle y documentacion de un
proyecto constructivo de forma
que defina una obra completa,
susceptible de contratacion y
ejecucion independiente bajo la
direccién de técnico distinto al
redactor. Las caracteristicas de
este acceso deberan ser analogas
O Superiores en cuanfo a
cerramientos y calidades con
respecto al acceso existente, y las
geomeétricas deberan ser
mejoradas en cuanto a
accesibilidad en caso de que
técnicamente sea viable. Ademas,
incorporara las actuaciones
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necessaries en la boga amb el
PQL de titularitat municipal que
garantisca la seguretat dels
usuaris. Les actuacions a realitzar
en la zona d'ampliacié (part sud
de la piscina) deuran també ser de
qualitat analoga o superior a
I'existent.

Per a la presentacié d'aquesta documentacié
es considera un termini adequat de 2 mesos a
comptar des de l'aprovacio definitiva del
Programa.

El que informe a la Vila Joiosa als efectes
oportuns....”

CONSIDERANT, l'informe juridic subscrit pel
técnic urbanista municipal de 3 de juliol de
2020, que estableix literalment:

“...Per mitja de la present, vinc a emplenar el
referit encarrec, sobre la base dels
seglents,

VIST l'informe juridic emés per qui subscriu,
en l'expedient de referéncia de 30/11/2018, on
s'estableix la quantificaci6 economica de les
garanties i penalitzacions per raé de la
proposicié juridica — econdmica formulada per
ROXANA PARAISO, SL.

VIST linforme tecnic emés pel Cap del
Departament d'Urbanisme de I'Ajuntament de
la Vila Joiosa, i Enginyer de Camins, Canales i
Ports el dia 3/07/2020.

CONSIDERANT que I'informe tecnic
referenciat esmena i/o complementa les
quanties econdmiques establides en la

proposicié juridic — economica formulada per
ROXANA PARAISO, S.L., per ra6é de l'analisi
técnica derivada de la documentacio técnica
presentada,

Per la qual cosa, INFORME:

Procedeix formalitzar proposta d'acord de
programacio conforme els informes juridics de
30/11/2018 i 8/05/2019, aixi com informe
tecnic de 3/07/2020, si bé la quantificacio
numeriques de les garanties i penalitzacions a
qué es fa referéncia en linforme juridic de
30/11/2018, hauran d'ajustar-se als calculs
numerics i quantificacions economiques que
es ressenyen en linforme del Cap del
Departament d'Urbanisme i Enginyer de
Camins Canales i Ports de 3/07/2020.

El que informe els efectes oportuns a
la Vila Joiosa....”

necesarias en el linde con el PQL
de titularidad municipal que
garantice la seguridad de los
usuarios. Las actuaciones a
realizar en la zona de ampliacion
(parte sur de la piscina) deberan
también ser de calidad analoga o
superior a la existente.

Para la presentacion de esta documentacion
se considera un plazo adecuado de 2 meses a
contar desde la aprobacién definitiva del
Programa.

Lo que informo en Villajoyosa a los efectos
oportunos....”

CONSIDERANDO, el informe juridico suscrito
por el técnico urbanista municipal de 3 de julio
de 2020, que establece literalmente:

“...Por medio de la presente, vengo a
cumplimentar el referido encargo, en base a
los siguientes,

VISTO el informe juridico emitido por quien
suscribe, en el expediente de referencia de
30/11/2018, donde se establece Ila
cuantificacion econémica de las garantias y
penalizaciones por razén de la proposicion
Juridica — econémica formulada por ROXANA
PARAISO, SL.

VISTO el informe técnico emitido por el Jefe
del Departamento de Urbanismo del
Ayuntamiento de Villajoyosa, e Ingeniero de
Caminos, Canales y Puertos el dia 3/07/2020.
CONSIDERANDO que el informe técnico
referenciado subsana y/o complementa las
cuantias econémicas establecidas en la
proposicion juridico — econémica formulada
por ROXANA PARAISO, S.L., por razén del
analisis técnico derivado de la documentacion
técnica presentada,

Es por lo que, VENGO A INFORMAR:

Procede formalizar propuesta de acuerdo de
programacioén conforme los informes juridicos
de 30/11/2018 y 8/05/2019, asi como informe
técnico de 3/07/2020, si bien la cuantificacion
numéricas de las garantias y penalizaciones a
que se hace referencia en el informe juridico
de 30/11/2018, deberan ajustarse a los
calculos  numéricos y  cuantificaciones
econdémicas que se resefian en el informe del
Jefe del Departamento de Urbanismo e
Ingeniero de Caminos Canales y Puertos de
3/07/2020.

Lo que informo a
oportunos en Villajoyosa....”

los efectos
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PROPOSE Al PLE DE LA
CORPORACIO:
PRIMER. Estimar o desestimar les

al-legacions plantejades al procediment com
s'assenyala en els informes juridics de 30-11-
2018 i de 8-5-2019, i tecnic de 3-7-2020, la
qual cosa se substancia en els seguents
punts:

- S'elaborara un estudi de vegetacié existent
més exhaustiu i actualitzat, en el qual
s'analitze  especificament la  preséncia
d'exemplars susceptibles de catalogacio.
Aquest document es presentara a
'Ajuntament de manera prévia al procés
reparcel-latori.

- Inclusié en el Projecte d'urbanitzaci6 de les
obres de reposicio de la séquia existent.

SEGON. Aprovar el PROGRAMA
D'ACTUACIO AILLADA PER A PARCEL-LA
DE SOL URBA DEL SECTOR TI-11 DEL
PGOU PARTIDA PARADIS, num. 40, d’acord
amb la documentacié presentada per la
mercanti ROXANA PARAISO SL, amb
Registre d'entrada 2017012703, de 28 de juny
de 2017, i esmenada i/o completada amb
Registre d'entrada num. 2017023968, de 22
de desembre de 2017, que estableix les
seglents

CARREGUES DEL PROGRAMA

Obres d'urbanitzacié: 71.400,00 €

Obres de demolicié: 11.900,00 €

Cost d'edificacio: 1.863.919,61 €

Cost d'adaptacié parcel-la La Nina: 66.115,70
€

Redaccié d'estudis,
d'obra: 325.350,00 €
Despeses de gestio: 222.093,48 €
Benefici empresarial: 244.302,83 €

projectes i direccions

TOTAL COST ACTUACIO: 2.805.081,62 €

TOTAL COST ACTUACIO AMB IVA:
3.394.148,76 €

TRES MILIONS TRES-CENTS
NORANTA-QUATRE MIL CENT
QUARANTA-HUIT EUROS AMB
SETANTA-SIS CENTIMS,
IVA INCLOS.

Les despeses d'urbanitzacié variables sén de

PROPONGO AL PLENO DE LA
CORPORACION:
PRIMERO: Estimar o desestimar las

alegaciones planteadas al procedimiento tal y
como se sefiala en los informes juridicos de
30-11-2018, de 8-5-2019 y técnico de 3-7-
2020, lo que se sustancia en los siguientes
puntos:

- Se elaborara un estudio de
vegetacion existente mas
exhaustivo y actualizado, en el
que se analice especificamente la
presencia de ejemplares
susceptibles de catalogacion. Este
documento se presentara al
Ayuntamiento de forma previa al
proceso reparcelatorio.

- Inclusion en el proyecto de
urbanizaciéon de las obras de
reposicion de la acequia existente.

SEGUNDO: Aprobar el PROGRAMA DE
ACTUACION AISLADA PARA PARCELA DE
SUELO URBANO DEL SECTOR TI-11 DEL
PGOU PARTIDA PARAISO N° 40, conforme a
la documentacion presentada por la mercantil
ROXANA PARAISO S.L., con registro de
entrada 2017012703 de 28 de junio de 2.017
y subsanada y/o completada con registro de
entrada N° 2017023968 de 22 de diciembre
de 2.017, estableciendo las siguientes

CARGAS DEL PROGRAMA:

Obras de urbanizacién: 71.400,00 €

Obras de demolicion: 11.900,00 €

Coste de edificacion: 1.863.919,61 €

Coste de adaptacion parcela La Nina:
66.115,70 €

Redaccion de Estudios, proyectos vy
direcciones de obra: 325.350,00 €

Gastos de gestion: 222.093,48 €

Beneficio empresarial: 244.302,83 €

TOTAL COSTE ACTUACION: 2.805.081,62 €

TOTAL COSTE ACTUACION CON
3.394.148,76 €

IVA:

TRES MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA
Y CUATRO MIL CIENTO
CUARENTA 'Y OCHO EUROS CON
SETENTA Y SEIS CENTIMOS, IVA
INCLUIDO.
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2.193,96 €.
TERCER. Designar amb la condicié
d'urbanitzador a la mercanti ROXANA

PARAISO SL, amb CIF B86154184. Amb
anterioritat a la subscripcié del conveni
urbanistic corresponent, haura de formalitzar
en la Tresoreria municipal les garanties
seguents:

- Garantia de promocié: 5% de
3.227.754,76, amb un total de
161.387,74 €

- Garantia pel cost integre de les
obres d'urbanitzacié: 86.394,00 €

- Garantia pel cost integre d'obres
d'adaptacié parcella La Nina:
80.000,00 €

- Garantia per diferéncies
d'adjudicaci6: 47.655,74 €

- Garantia per indemnitzacions:
3.290,95 €.

QUART. La mercantil urbanitzadora haura de
presentar la documentacié segiient de manera
prévia al projecte de reparcel-lacio:

- Projecte d'urbanitzacié esmenat
sobre la base del que ha posat de
manifest linforme técnic de
3/07/2020, que inclou la reposicio
de la séquia de reg afectada.

- Addenda técnica al Projecte
d'edificacié d'actuacions a realitzar
en la futura parcella de Ila
urbanitzacié La Nina, en la qual es
definisquen i valoren les obres
necessaries per a adaptar la
parcel-la a la nova configuracid i la
creacid del nou accés per als
vianants a la platja. Aquest
document tindra el nivell de detall i
la documentacié d'un projecte
constructiu de manera que
definisca una obra completa,
susceptible de contractacié i
execucido independent sota la
direcci6 de técnic diferent al
redactor. Les caracteristiques
d'aquest accés hauran de ser
analogues o superiors, quant a
tancaments i qualitats, respecte
de l'accés existent i les
geometriques hauran de ser
millorades quant a accessibilitat

Siendo los gastos de urbanizacion variables
2.193,96 €.

TERCERO: Designar con la condicion de
urbanizador a la mercantil ROXANA PARAISO
SL, con CIF B86154184. Con anterioridad a la
suscripcion del correspondiente convenio
urbanistico debera formalizar en la Tesoreria
Municipal las siguientes garantias:

- Garantia de promocion: 5 % de
3.227.754,76 con un total de
161.387,74 €.

- Garantia por el coste integro de
las obras de urbanizacion:
86.394,00 €.

- Garantia por el coste integro de
obras de adaptacién parcela La
Nina: 80.000,00 €.

- Garantia por diferencias de
adjudicacion: 47.655,74 €.

- Garantia por indemnizaciones:
3.290,95 €.

CUARTO: La mercantil urbanizadora debera
presentar la siguiente documentacién de
forma previa al proyecto de reparcelacion:

- Proyecto de urbanizacién
subsanado en base a lo puesto de
manifiesto en el informe técnico
de 3/07/2020, e incluyendo la
reposicion de la acequia de riego
afectada.

- Adenda técnica al Proyecto de
Edificacibn de actuaciones a
realizar en la futura parcela de la
urbanizacion La Nina, en el que se
definan y valoren las obras
necesarias para adaptar la parcela
a la nueva configuracion y la

creacion del nuevo acceso
peatonal a la playa. Este
documento tendra el nivel de

detalle y documentacion de un
proyecto constructivo de forma
que defina una obra completa,
susceptible de contratacion y
ejecucion independiente bajo la
direccion de técnico distinto al
redactor. Las caracteristicas de
este acceso deberan ser analogas
0 superiores en cuanto a
cerramientos y calidades con
respecto al acceso existente, y las
geomeétricas deberan ser
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en cas que técnicament siga
viable. A més, incorporara les
actuacions necessaries en la fita
amb el PQL de titularitat municipal
que garantisca la seguretat dels
usuaris. Les actuacions a
realitzar en la zona d'ampliacié
(part sud de
la piscina) també hauran ser de
qualitat analoga o superior a
I'existent.

Per a la presentacié d'aquesta documentacié
es considera un termini adequat de 2 mesos,
a comptar des de l'aprovacié definitiva del
Programa.

CINQUE. Establir de

programacio seguents:

les condicions

o El finangcament de I'execucié material
de les obres d'urbanitzacié previstes
en el Projecte d'urbanitzacio.

o La presentacioé davant I'Ajuntament de
la Vila Joiosa, per a la seua aprovacio:

e Del Projecte de reparcel-lacié
forcosa

e Del Projecte basic i d'execucio
de I'edificacio, amb I'Estudi de
seguretat i salut corresponent,
aixi com de gesti6 de
residus

o L'execucié del Programa d'actuacié
aillada haura d'ajustar-se al calendari
seguent:

e Presentacid6 del projecte de
reparcel-lacié en el termini de
tres mesos des de I'aprovacio
definitiva del Programa
d'actuaci6 aillada; aquest
termini coputara des del
moment de la inserci6 de
lanunci corresponent en el
Diari Oficial de la Generalitat

Valenciana.

e Inici de les obres
d'urbanitzacié en el termini de
quinze dies des de Ila

inscripci6 del Projecte de
reparcel-lacid en el Registre
de la Propietat; a aquest
efecte, I'Ajuntament haura de
traslladar la qualificacié del
Registre de la Propietat
corresponent a la mercantil
ROXANA PARAISO SL i
comengara a computar el

mejoradas en cuanto a
accesibilidad en caso de que
técnicamente sea viable. Ademas,
incorporara las actuaciones
necesarias en el linde con el PQL
de titularidad municipal que
garantice la seguridad de los
usuarios. Las actuaciones a
realizar en la zona de ampliaciéon
(parte sur de la piscina) deberan
también ser de calidad analoga o
superior a la existente.

Para la presentacion de esta documentacién
se considera un plazo adecuado de 2 meses a
contar desde la aprobacion definitiva del
Programa.

QUINTO: Establecer las
condiciones de programacion:

siguientes

o La financiacion de la ejecucion
material de las obras de urbanizacion
previstas en el Proyecto de
Urbanizacion.

o La presentaciéon ante el Ayuntamiento
de Villajoyosa, para su aprobacion:

o Del Proyecto
Reparcelacion Forzosa.

e Del Proyecto Basico y de
Ejecucion de la Edificacion,
con su correspondiente
Estudio de Seguridad y Salud,

de

asi como de Gestion de
Residuos. .
o La ejecucion del Programa de

Actuacién Aislada debera ajustarse al
siguiente calendario:

o Presentacion del Proyecto de
Reparcelacion en el plazo de
tres meses  desde la
aprobacion  definitiva  del
Programa de  Actuacién
Aislada, computando dicho
plazo desde el momento de la
insercién del correspondiente
anuncio en el Diari Oficial de
la Generalitat Valenciana.

e |Inicio de las Obras de
Urbanizacion en el plazo de
quince dias desde la

inscripciéon del Proyecto de
Reparcelacion en el Registro
de la Propiedad, a tal efecto el
Ayuntamiento debera
trasladar la correspondiente
Calificacion del Registro de la
Propiedad a la mercantil
ROXANA PARAISO  SL,
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termini de quinze dies habils
per a la signatura de l'acta de
replanteig.

e lLes obres d'urbanitzacié
hauran de finalitzar-se en el
termini de 28 dies laborals
I'execuci®6 de les obres
d'urbanitzacio.

o El Projecte basic d'edificacio
haura de presentar-se en el
termini de tres mesos des de
la recepci6 de les obres
d'urbanitzacio per
I'Administracio, bé des de la
signatura de l'acta de
recepcio d'obres o bé des del
moment de la seua obertura
per a I'us
public.

e ElI Projecte d'execuci6 de
I'edificacié es presentara en el
termini de tres mesos des de
la presentacié del Projecte
basic.

e Haura de presentar-se a
I'Ajuntament el certificat de la
Direccié tecnica facultativa de
la FINALITZACIO DE LES
OBRES D'EDIFICACIO en el
termini de tres anys des que
s'autoritze l'inici de les obres.
Es podra prorrogar 'esmentat
termini d’acord amb el que
estableix l'art. 2252 de
la LOTUP.

o Per al cas dincompliment dels
terminis (inclos, si sescau, la prorroga
corresponent), seran aplicables les
penalitzacions previstes en la Llei
9/2017, de 8/11/2017, de contractes
del sector public (d'ara endavant
LCSP), en [Tlarticle 193.3. Es
considerara a aquest efecte el preu
del contracte la quantia de
3.394.148,76 €. S’haura d'incloure
aquesta exigéncia en el conveni
urbanistic a subscriure entre la
mercantii ROXANA PARAISO SL i
I'Ajuntament de la Vila Joiosa.

SISE. Inscriure el “PROGRAMA D'ACTUACIO
AILLADA PER A PARCEL-LA DE SOL URBA
DEL SECTOR TI-11 DEL PGOU DE LA VILA
JOIOSA, PARTIDA PARADIS, ndm. 40, en la
secci6 segona del Registre de programes
d'actuacio, agrupacions d'interés urbanistic i

empezando a computar el
plazo de quince dias habiles,
para la firma del acta de
replanteo.

e Las obras de urbanizacion
deberan finalizarse en el
plazo de 28 dias laborales la
ejecucion de las obras de
urbanizacion.

e EI Proyecto Basico de
Edificacién debera
presentarse en el plazo de
tres meses  desde la
recepcion de las obras de
urbanizacién por la
administracién, bien desde la
firma del Acta de Recepcion
de Obras, o bien desde el
momento de su apertura para
el uso publico.

o El Proyecto de Ejecucion de la
Edificacién, se presentara en
el plazo de tres meses desde
la presentacién del Proyecto
Basico.

e Debera presentarse en el
Ayuntamiento el Certificado
de la Direccion Técnica
Facultativa de la
FINALIZACION DE LAS
OBRAS DE EDIFICACION,
en el plazo de tres afios,
desde que se autorice el inicio
de las obras. Pudiéndose
prorrogar el referido plazo
conforme se establece en el
art. 225.2 de la LOTUP.

o Para el caso de incumplimiento de los
plazos (incluida en su caso la
correspondiente prorroga), sera de
aplicacion las penalizaciones
previstas en la Ley 9/2017 de
8/11/2017 de Contratos del Sector
Publico (en adelante LCSP), en su
articulo 193.3. Considerando a tal
efecto el precio del contrato la cuantia
de 3.394.148,76€. Debiendo incluirse
esta exigencia en el Convenio
Urbanistico a suscribir entre la
mercantil ROXANA PARAISO SL y el
Ayuntamiento de Villajoyosa.

SEXTO. |Inscribir el “PROGRAMA DE
ACTUACION AISLADA PARA PARCELA DE
SUELO URBANO DEL SECTOR TI-11 DEL
PGOU DE VILLAJOYOSA, PARTIDA
PARAISO N° 40 en la Seccion Segunda del
Registro de Programas de Actuacion,
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entitats urbanistiques col-laboradores.

SETE. Publicar I'acord plenari corresponent
en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana,
d’acord amb el que disposa l'art. 127.3 de la
Llei 5/2014, de 25 de juliol.

HUITE. Citar I'urbanitzadora per a subscriure
el conveni de programacio, transcorreguts
quinze dies des de la publicaci6 esmentada
en l'apartat anterior. Advertir l'urbanitzadora
que si l'emplagament no <s’atén, es
considerara que renuncia al seu dret a exercir
la condicié d'agent urbanitzador.

Agrupaciones de Interés Urbanistico vy
Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

SEPTIMO. Publicar el correspondiente
acuerdo plenario en el Diari Oficial de la
Generalitat Valenciana, conforme a Ilo
dispuesto en el art. 127.3 de la Ley 5/2014, de
25 de julio.

OCTAVO. Citar al urbanizador para suscribir
el convenio de programacién, transcurridos
quince dias desde la publicaciéon indicada en
el apartado anterior.  Advirtiendo al
urbanizador que si el emplazamiento es
desatendido, se le tendra por renunciado en
su derecho al ejercicio de la condicion de

Agente Urbanizador.

2°.- 09-07-2020.- Dictamen favorable de la Comisién Informativa de Urbanismo.
/[...]
Por todo ello, SE ACUERDA POR:

10 votos a favor de Partido Socialista Obrero Espainol (Andrés Verdli Reos, Marta
Sellés Senabre, Isabel Vicenta Perona Alitte, Francisco Carreres Llorente, Vicente José
Sebastia Lépez, M? Asuncion Lloret Ortigosa, José Ramon Uclés Jiménez, Aina Santamaria
Dura), Gent per la Vila (Pedro Alemany Pérez), Compromis ( José Carlos Gil Pifiar), y 6
abstenciones de Ciudadanos (Francisco Pérez Buigues, Valentin Alcala Ortiz, Carolina
José Pérez Agudo), Partido Popular (Jaime Lloret Lloret, M® del Rosario Escrig Llinares,
Pedro Ramis Soriano, Mariana Elisa Cervera Llorca, Jaime Santamaria Baldd, Ana Maria
Alcazar Cabanillas).

PRIMER. Estimar o desestimar les al-legacions
plantejades al procediment com s'assenyala en
els informes juridics de 30-11-2018 i de 8-5-
2019, i técnic de 3-7-2020, la qual cosa se
substancia en els seguents punts:

PRIMERO: Estimar o desestimar las alegaciones
planteadas al procedimiento tal y como se sefiala
en los informes juridicos de 30-11-2018, de 8-5-
2019 y técnico de 3-7-2020, lo que se sustancia
en los siguientes puntos:

Se elaborara un estudio de
vegetacion existente mas exhaustivo
y actualizado, en el que se analice
especificamente la presencia de
ejemplares susceptibles de
catalogacion. Este documento se
presentara al Ayuntamiento de forma
previa al proceso reparcelatorio.

- S'elaborara un estudi de vegetacié existent més -
exhaustiu i actualitzat, en el qual s'analitze
especificament la  preséncia  d'exemplars
susceptibles de catalogacié. Aquest document es
presentara a I'Ajuntament de manera prévia al

procés reparcel-latori.

- Inclusié en el Projecte d'urbanitzacié de les
obres de reposicio de la séquia existent.

- Inclusion en el proyecto de

urbanizacién de las obras de

SEGON. Aprovar el PROGRAMA D'ACTUACIO reposicion de la acequia existente.

AILLADA PER A PARCEL-LA DE SOL URBA

DEL SECTOR TI-11 DEL PGOU PARTIDA

PARADIS, num. 40, dacord amb la

documentacié presentada per la mercantil

SEGUNDO: Aprobar el PROGRAMA DE
ACTUACION AISLADA PARA PARCELA DE
SUELO URBANO DEL SECTOR TI-11 DEL
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ROXANA PARAISO SL, amb Registre d'entrada
2017012703, de 28 de juny de 2017, i esmenada
i/lo completada amb Registre d'entrada num.
2017023968, de 22 de desembre de 2017, que
estableix les seglents

CARREGUES DEL PROGRAMA

Obres d'urbanitzacié: 71.400,00 €

Obres de demolicio: 11.900,00 €

Cost d'edificacio: 1.863.919,61 €

Cost d'adaptacio parcel-la La Nina: 66.115,70 €
Redaccié d'estudis, projectes i direccions d'obra:
325.350,00 €

Despeses de gestié: 222.093,48 €

Benefici empresarial: 244.302,83 €

TOTAL COST ACTUACIO: 2.805.081,62 €

TOTAL COST ACTUACIO AMB IVA:
3.394.148,76 €

TRES MILIONS TRES-CENTS
NORANTA-QUATRE MIL CENT
QUARANTA-HUIT EUROS AMB
SETANTA-SIS CENTIMS,
IVA INCLOS.

Les despeses d'urbanitzacié variables so6n de
2.193,96 €.

TERCER. Designar amb la condicié
d'urbanitzador a la mercantil ROXANA PARAISO
SL, amb CIF B86154184. Amb anterioritat a la
subscripcié del conveni urbanistic corresponent,
haura de formalitzar en la Tresoreria municipal
les garanties seguents:

- Garantia de promocié: 5% de
3.227.754,76, amb un total de
161.387,74 €

- Garantia pel cost integre de les
obres d'urbanitzacié: 86.394,00 €
- Garantia pel cost integre d'obres

d'adaptacié parcella La Nina;
80.000,00 €

- Garantia per diferéncies
d'adjudicacio: 47.655,74 €

- Garantia per indemnitzacions:
3.290,95 €.

QUART. La mercantil urbanitzadora haura de
presentar la documentacié seguent de manera
prévia al projecte de reparcel-lacio:

esmenat

- Projecte  d'urbanitzacio

PGOU PARTIDA PARAISO N° 40, conforme a la
documentacion presentada por la mercantil
ROXANA PARAISO S.L., con registro de entrada
2017012703 de 28 de junio de 2.017 vy
subsanada y/o completada con registro de
entrada N° 2017023968 de 22 de diciembre de
2.017, estableciendo las siguientes

CARGAS DEL PROGRAMA:

Obras de urbanizacion: 71.400,00 €

Obras de demolicion: 11.900,00 €

Coste de edificacion: 1.863.919,61 €

Coste de adaptacién parcela La Nina: 66.115,70
€

Redaccion de Estudios, proyectos y direcciones
de obra: 325.350,00 €

Gastos de gestion: 222.093,48 €

Beneficio empresarial: 244.302,83 €

TOTAL COSTE ACTUACION: 2.805.081,62 €

TOTAL COSTE ACTUACION CON
3.394.148,76 €

IVA:

TRES MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA'Y
CUATRO MIL CIENTO
CUARENTA'Y OCHO EUROS CON SETENTA'Y
SEIS CENTIMOS, IVA INCLUIDO.

Siendo los gastos de urbanizacién variables
2.193,96 €.

TERCERO: Designar con la condiciéon de
urbanizador a la mercanti ROXANA PARAISO
SL, con CIF B86154184. Con anterioridad a la
suscripcion  del  correspondiente  convenio
urbanistico deberd formalizar en la Tesoreria
Municipal las siguientes garantias:

- Garantia de promociéon: 5 % de
3.227.754,76 con un total de
161.387,74 €.

- Garantia por el coste integro de las
obras de urbanizacion: 86.394,00 €.

- Garantia por el coste integro de
obras de adaptacion parcela La Nina:

80.000,00 €.
- Garantia por diferencias de
adjudicacién: 47.655,74 €.
- Garantia por indemnizaciones:
3.290,95 €.
CUARTO: La mercantil urbanizadora debera

presentar la siguiente documentacion de forma
previa al proyecto de reparcelacion:
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sobre la base del que ha posat de
manifest  l'informe  técnic  de
3/07/2020, que inclou la reposicié de
la séquia de reg afectada.

- Addenda técnica al Projecte
d'edificacio d'actuacions a realitzar
en la futura parcella de Ila
urbanitzacié La Nina, en la qual es
definisquen i valoren les obres
necessaries per a adaptar la
parcel-la a la nova configuracio i la
creaci6 del nou accés per als
vianants a la platja. Aquest document
tindra el nivell de detall i Ia
documentacié d'un projecte
constructiu de manera que definisca
una obra completa, susceptible de
contractacio i execucié independent
sota la direccié de técnic diferent al
redactor. Les caracteristiques
d'aquest accés hauran de ser
analogues o superiors, quant a
tancaments i qualitats, respecte de
l'accés existent i les geométriques
hauran de ser millorades quant a
accessibilitat en cas que técnicament
siga viable. A més, incorporara les
actuacions necessaries en la fita
amb el PQL de titularitat municipal
que garantisca la seguretat dels

usuaris. Les actuacions a
realitzar en la zona d'ampliacié (part
sud de

la piscina) també hauran ser de
qualitat analoga o superior a
I'existent.

Per a la presentacié d'aquesta documentacié es
considera un termini adequat de 2 mesos, a

Proyecto de urbanizacion subsanado
en base a lo puesto de manifiesto en
el informe técnico de 3/07/2020, e
incluyendo la reposicion de la
acequia de riego afectada.

Adenda técnica al Proyecto de
Edificacion de actuaciones a realizar
en la futura parcela de Ia
urbanizacién La Nina, en el que se
definan 'y valoren las obras
necesarias para adaptar la parcela a
la nueva configuracion y la creacion
del nuevo acceso peatonal a la
playa. Este documento tendra el
nivel de detalle y documentacion de
un proyecto constructivo de forma
que defina una obra completa,
susceptible de contratacion vy
ejecucién independiente bajo la
direccion de técnico distinto al
redactor. Las caracteristicas de este
acceso deberan ser analogas o
superiores en cuanto a cerramientos
y calidades con respecto al acceso
existente, y las geométricas deberan
ser mejoradas en cuanto a
accesibilidad en caso de que
técnicamente sea viable. Ademas,
incorporara las actuaciones
necesarias en el linde con el PQL de
titularidad municipal que garantice la
seguridad de los wusuarios. Las
actuaciones a realizar en la zona de
ampliacién (parte sur de la piscina)
deberan también ser de calidad
analoga o superior a la existente.

Para la presentacién de esta documentacion se
considera un plazo adecuado de 2 meses a

comptar des de l'aprovacido definitiva del contar desde la aprobacion definitiva del
Programa. Programa.

i QUINTO: Establecer las siguientes condiciones
CINQUE. Establir les condicions de programacié de programacion:

seglents:

o La financiacién de la ejecucién material
o El finangament de l'execucido material de de las obras de urbanizacion previstas

les obres d'urbanitzacié previstes en el en el Proyecto de Urbanizacién.
Projecte d'urbanitzacié. o La presentacion ante el Ayuntamiento de

o La presentacié davant I'Ajuntament de la Villajoyosa, para su aprobacion:
Vila Joiosa, per a la seua aprovacio: e Del Proyecto de Reparcelacion

e Del Projecte de reparcellacié Forzosa.

forcosa e Del Proyecto Basico y de
o Del Projecte basic i d'execucio Ejecucién de la Edificacién, con
de l'edificacié, amb I'Estudi de su correspondiente Estudio de
seguretat i salut corresponent, Seguridad y Salud, asi como de

aixi com de gesti6 de Gestion de Residuos. .
residus o La ejecucion del Programa de Actuacion
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o L'execucid del

Programa d'actuacié

aillada haura d'ajustar-se al calendari
seguent:

Presentaci6 del projecte de
reparcel-lacié en el termini de
tres mesos des de l'aprovacio
definitiva del Programa
d'actuacio aillada; aquest termini
coputara des del moment de la
insercié de I'anunci corresponent
en el Diari Oficial de Ia
Generalitat Valenciana.

Inici de les obres d'urbanitzacié
en el termini de quinze dies des
de la inscripcié del Projecte de
reparcel-lacié en el Registre de
la Propietat; a aquest efecte,
I'Ajuntament haura de traslladar
la qualificacié del Registre de la
Propietat corresponent a la
mercanti  ROXANA PARAISO
SL i comengara a computar el
termini de quinze dies habils per
a la signatura de l'acta de
replanteig.

Les obres d'urbanitzacié hauran
de finalitzar-se en el termini de
28 dies laborals I'execucio de les
obres d'urbanitzacio.

El Projecte basic d'edificacio
haura de presentar-se en el
termini de tres mesos des de la
recepcio de les obres
d'urbanitzacio per
'Administracio, bé des de la
signatura de l'acta de recepcio
d'obres o bé des del moment de
la seua obertura per a I'Us
public.

El Projecte d'execucié de
I'edificacid es presentara en el
termini de tres mesos des de la
presentacio del Projecte basic.

Haura de presentar-se a
I'Ajuntament el certificat de la
Direcci6 técnica facultativa de la
FINALITZACIO DE LES OBRES
D'EDIFICACIO en el termini de
tres anys des que s'autoritze
l'inici de les obres. Es podra

prorrogar I'esmentat termini
d’acord amb el que estableix
l'art. 225.2 de
la LOTUP.

o Per al cas d'incompliment dels terminis

(inclos,

si sescau, la prorroga

Aislada debera ajustarse al siguiente
calendario:

Presentacion del Proyecto de
Reparcelacion en el plazo de
tres meses desde la aprobacion
definitva del Programa de
Actuacién Aislada, computando
dicho plazo desde el momento
de la insercion del
correspondiente anuncio en el
Diari Oficial de la Generalitat
Valenciana.

Inicio de las Obras de
Urbanizacién en el plazo de
quince dias desde la inscripciéon
del Proyecto de Reparcelacion
en el Registro de la Propiedad, a
tal efecto el Ayuntamiento
debera trasladar la
correspondiente Calificacion del
Registro de la Propiedad a la
mercanti  ROXANA PARAISO
SL, empezando a computar el
plazo de quince dias habiles,
para la firma del acta de
replanteo.

Las obras de urbanizacion
deberan finalizarse en el plazo
de 28 dias laborales la ejecucién
de las obras de urbanizacion.

El Proyecto Basico de
Edificacion debera presentarse
en el plazo de tres meses desde
la recepcién de las obras de
urbanizacién por la
administracion, bien desde la
firma del Acta de Recepcion de
Obras, o bien desde el momento
de su apertura para el uso
publico.

El Proyecto de Ejecucion de la
Edificacién, se presentara en el
plazo de tres meses desde la

presentacion del Proyecto
Basico.
Debera presentarse en el

Ayuntamiento el Certificado de la
Direccién Técnica Facultativa de
la  FINALIZACION DE LAS
OBRAS DE EDIFICACION, en el
plazo de tres afos, desde que se
autorice el inicio de las obras.
Pudiéndose prorrogar el referido
plazo conforme se establece en
el art. 225.2 de la LOTUP.

Para el caso de incumplimiento de los

plazos
correspondiente

(incluida en su caso la
prérroga), sera de
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corresponent), seran aplicables les
penalitzacions previstes en la Llei
9/2017, de 8/11/2017, de contractes del
sector public (d'ara endavant LCSP), en
larticle 193.3. Es considerara a aquest
efecte el preu del contracte la quantia de
3.394.148,76 €. S’haura d'incloure
aquesta exigéncia en el conveni
urbanistic a subscriure entre la mercantil
ROXANA PARAISO SL i I'Ajuntament de
la Vila Joiosa.

SISE. Inscriure el “PROGRAMA D'ACTUACIO
AILLADA PER A PARCEL-LA DE SOL URBA
DEL SECTOR TI-11 DEL PGOU DE LA VILA
JOIOSA, PARTIDA PARADIS, num. 40, en la
secci6 segona del Registre de programes
d'actuaci6é, agrupacions d'interés urbanistic i
entitats urbanistiques col-laboradores.

SETE. Publicar I'acord plenari corresponent en el
Diari Oficial de la Generalitat Valenciana, d’acord
amb el que disposa l'art. 127.3 de la Llei 5/2014,
de 25 de juliol.

HUITE. Citar I'urbanitzadora per a subscriure el
conveni de programacid, transcorreguts quinze
dies des de la publicacié esmentada en l'apartat
anterior.  Advertir l'urbanitzadora que si
'emplagament no s’atén, es considerara que
renuncia al seu dret a exercir la condicié d'agent
urbanitzador.

aplicacion las penalizaciones previstas
en la Ley 9/2017 de 8/11/2017 de
Contratos del Sector Publico (en
adelante LCSP), en su articulo 193.3.
Considerando a tal efecto el precio del
contrato la cuantia de 3.394.148,76€.
Debiendo incluirse esta exigencia en el
Convenio Urbanistico a suscribir entre la
mercanti ROXANA PARAISO SL vy el
Ayuntamiento de Villajoyosa.

SEXTO. Inscribir el “PROGRAMA DE
ACTUACION AISLADA PARA PARCELA DE
SUELO URBANO DEL SECTOR TI-11 DEL
PGOU DE VILLAJOYOSA, PARTIDA PARAISO
N° 40 en la Seccidén Segunda del Registro de
Programas de Actuacion, Agrupaciones de
Interés Urbanistico y Entidades Urbanisticas
Colaboradoras.

SEPTIMO. Publicar el correspondiente acuerdo
plenario en el Diari Oficial de la Generalitat
Valenciana, conforme a lo dispuesto en el art.
127.3 de la Ley 5/2014, de 25 de julio.

OCTAVO. Citar al urbanizador para suscribir el

convenio de programacion, transcurridos quince
dias desde la publicacién indicada en el apartado
anterior. Advirtiendo al urbanizador que si el
emplazamiento es desatendido, se le tendra por
renunciado en su derecho al ejercicio de la
condicién de Agente Urbanizador.

| perqué conste expedisc la present d'ordre del Sr. Alcalde i amb el seu vistiplau, amb
I'advertiment del que disposa l'art. 206 del Reglament d'Organitzacié, Funcionament i Régim

Juridic de les Entitats Locals.

17 de julio de 2020 : 7:52:19

EL ALCALDE,
Andrés Verdu Reos

Firma electrénica Alcaldia

16 de julio de 2020:15:17:07

JUAN BAUTISTA RENART MOLTO
AJUNTAMENT DE LA VILA
JOIOSA

Secretario General
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